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Vorwort

Das aktuell gultige értliche Raumordnungskonzept der Gemeinde FlieB ist am
22.03.2002 aufsichtsbehsrdlich genehmigt worden und am 12.04.2002 in Kraft
getreten. Gemdafl § 31a Abs. 2, TROG 2011 hat die Gemeinde spétestens bis
zum Ablauf des zehnten Jahres nach dem In-Kraft-Treten des értlichen Raumord-
nungskonzeptes dessen Fortschreibung zu beschlieBen und der Landesregierung
zur aufsichtsbehérdlichen Genehmigung vorzulegen.

Grundsétzlich erfordert die rdumliche Entwicklung der Gemeinde Fliel die Fort-
schreibung des aktuell gultigen 6rilichen Raumordnungskonzeptes. Deshalb wurde
mit den Vorarbeiten zur Fortschreibung bereits im November 2010 durch die In-
formation der Gemeindebirger mittels Postwurfsendung begonnen. Die notwen-
dige Bestandsaufnahme und auch die Besprechungen zu den Birgeranliegen und
dffentlichen Zielsetzungen der Gemeinde wurden in der Folge durchgefihrt. Die
naturkundliche Bearbeitung erfolgte durch das Umweltbiro Schitz. Auf diesen
Grundlagen aufbauvend wurde der Entwurf zum értlichen Raumordnungskonzept
mit Verordnungsplan, Verordnungstext und Erlduterungsbericht sowie dem fur die
Umweltprifung erforderlichen Umweltbericht erstellt und Stellungnahmen der be-
troffenen Dienststellen eingeholt. Laut den Vorgaben des Amtes der Tiroler Lan-
desregierung — Abt. Raumordnung und Statistik sind for die beabsichtigten Ande-
rungsbereiche Abstimmungen mit den Fachstellen Naturschutz, Bezirksforstinspek-
tion, Baubezirksamt/StraBenverwaltung, Baubezirksamt/Wasserwirtschaft sowie
Wildbach- und Lawinenverbauung zu treffen. Vor allem die Neuerlassung des
Gefahrenzonenplanes fir die Gemeinde Flie verzégerte die Fertigstellung der
Fortschreibung des &rtlichen Raumordnungskonzeptes bis zum Sommer 2015.
Daher wurde auch seitens der Tiroler Landesregierung die Verlangerung der Frist
for die Fortschreibung des 6rilichen Raumordnungskonzeptes genehmigt.

Das értliche Raumordnungskonzept stellt eine verbindliche Grundlage zur Steue-
rung der régumlichen Entwicklung der Gemeinde dar. Es steht damit in der ,Pla-
nungshierarchie” der értlichen Raumordnung an erster Stelle. Dabei bilden das
Raumordnungsgesetz sowie Uberértliche Raumordnungskonzepte den Rahmen fir
den Planungs- und Entscheidungsfindungsprozess innerhalb der Gemeinde. Flé-
chenwidmungspldne und Bebauungspldne knipfen an die Festlegungen des rili-
chen Raumordnungskonzeptes an.

Das zentrale Thema bei der Erarbeitung des értlichen Raumordnungskonzeptes ist
eine den Raumordnungszielen entsprechende geordnete, raumliche Entwicklung
der Gemeinde unter Beriicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Verhdlinis-
se sowie deren zu erwartender Wandel in den kommenden Jahren. Wandel be-
deutet eine Mischung aus Verandern und Erhalten. Welche Entwicklungen sind zu
férdern, welche einzudémmen? Welche rdumlichen Mafinahmen sind zu setzen?
Fragen nach der kinftigen Bevélkerungs- und Wirtschaftsentwicklung in der Ge-
meinde sind zu beantworten und es sind die rdumlich-strukturellen Erfordernisse
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for die hier zu erwartenden und angestrebten Verénderungen zu schaffen. Neben
der Festlegung von Eignungsbereichen fir die kinftige Siedlungsentwicklung und
Standorten fir gewerbliche und touristische Nutzungen sind auch die damit erfor-
derlichen Ausbauschritte beim Straflen- und Leitungsnetz und die Verbesserungs-
mafBnahmen bei der sozialen Infrastruktur festzulegen. Dariber hinaus sind auch
Festlegungen zur Erhaltung der Kulturlandschaft und des Naturhaushaltes und
zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes zu treffen. In diesem Zusammenhang
sind Freihalteflachen festzulegen, um zusammenhdngende land- und forstwirt-
schaftlich nutzbare Fléachen, 6kologisch besonders wertvolle Fléchen und zusam-
menhéngende Erholungsrdume auch fur die Zukunft zu sichern. Dabei ist der Pla-

nungszeitraum von zehn Jahren zu beachten.

PROALP-Consult ZT Ges. m. b. H., Pettneu am Arlberg




ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT ERLAUTERUNGSBERICHT
GEMEINDE FLIESS SEITE 5

1. Bevolkerung

Die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Flief} ist weitestgehend durch die
positive Geburtenbilanz bestimmt, wahrend die Wanderungsbilanz negativ aus-
fallt. Auf Basis der Abschétzung der Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde
(vgl. Bestandsaufnahme) wird fir den Planungszeitraum von einer Bevélkerungs-
zahl von ca. 3.000 EW und einer Haushaltszahl von rund 1.200 ausgegangen.

Da es eine klare Zielsetzung der Gemeinde ist, dass auch in Zukunft die FlieBer
Bevolkerung die Méglichkeit haben soll in FlieB zu leben, wird im Hinblick auf die
Vorsorge von Baulandfléchen fir Einheimische ein Zuzug von auflen in die Ge-
meinde nicht geférdert. Vor diesem Hintergrund ist auch die Festlegung zu sehen,
dass sich die Neuwidmung von Bauland nach dem Bedarf der ortsansdssigen Be-
volkerung zu richten hat. Fir mégliche Zuwanderer stehen, wie auch fur alle Ein-
heimischen, die bestehenden Baulandreserven fir Wohnsiedlungszwecke zur Ver-
fogung.

Dariber hinaus sollen die Bewohner der einzelnen Weiler und deren Nachkom-
men grundsatzlich auch weiterhin nach Maf3gabe der infrastrukturellen Vorausset-
zungen bzw. der bereits bestehenden Nutzungsstruktur in den betreffenden Wei-
lern selbst oder Nachbarweilern wohnen kénnen. Ein groBrdumiger Wohnstand-
ortwechsel zwischen den Weilern bzw. Siedlungsschwerpunkten soll deshalb durch
die festgelegten Weilerentwicklungstypen und die Ausweisung von &ffentlichen
Siedlungsgebieten weitgehend verhindert werden.

2. Siedlung

Die Siedlungsstruktur und damit das Landschaftsbild der Gemeinde Flief3 ist vor
allem durch die zahlreichen Weiler und Siedlungsbereiche geprégt. Im Zuge der
Erarbeitung des Raumordnungskonzeptes wurden insgesamt 43 einzelne Ortsteile
und Weiler abgegrenzt.

In den meisten Fallen stellen die einzelnen Weiler, oder auch mehrere Weiler zu-
sammen, einen mehr oder weniger geschlossenen Siedlungsverband dar. Unter
Beachtung des Zieles der 6rilichen Raumordnung nach ausgewogener Anordnung
und Gliederung des Baulandes im Hinblick auf die Erfordernisse des Schutzes des
Landschaftsbildes, wird die Erhaltung dieser gegliederten Siedlungsstruktur ange-
strebt. Das bedeutet, dass einerseits das Zusammenwachsen der einzelnen Weiler
bzw. das unkontrollierte Ausufern der Siedlung verhindert werden soll und ande-
rerseits Bereiche, die durch die landwirtschaftliche Nutzung geprdgt sind, nicht
durch andere Nutzungsformen gestért bzw. beeintrdchtigt werden sollen. Ein Sied-
lungswachstum in den einzelnen Weilern wurde abhdngig von dessen Eignung als
Wohnstandort (Siedlungstypen) entweder grundsatzlich befirwortet oder einge-
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schrénkt. In einigen sehr kleinen Weilern ist eine weitere Siedlungsentwicklung
ausschlieBlich im Hinblick auf landwirtschaftliche Nutzungsformen méglich.

Fior Weichende aus Weilern, in denen nur mehr eine landwirtschaftliche Sied-
lungsentwicklung méglich ist, und fir alle Gbrigen ortsansdssigen Personen, die
zur Befriedigung des eigenen Wohnbedarfs nicht Gber einen bereits gewidmeten
Bauplatz oder Gber Grundfléchen in widmungsfahiger Lage verfigen, und daher
auf den Kauf eines Bauplatzes angewiesen sind, stehen neben dem privaten Bo-
denmarkt auch noch &ffentliche Siedlungsgebiete zur Verfigung. Eine zentrale
Zielsetzung der Gemeinde ist dabei, dass nach Méglichkeit in allen zusammen-
hangenden Oristeilen, die sich vielfach aus mehreren Weilern zusammensetzen,
zumindest ein dffentliches Siedlungsgebiet zur Verfigung steht.

Im Hinblick auf den Schutz des Landschaftsbildes und insbesondere zum Erhalt der
landwirtschaftlich wertvollen Fléchen werden bodensparende Bauformen fir pri-
vate Grundfléchen als allgemeine Zielsetzung festgelegt, fir éffentliche Siedlungs-
gebiete ist die bodensparende Bauweise eine Grundvoraussetzung, wobei der
bauliche Charakter der jeweiligen Ortsteile zu bertcksichtigen ist. Durch die ver-
dichtete Bauweise kann sowohl das Prinzip des Bodensparens als auch das Ziel
der Erhaltung und Férderung von Freifléchen innerhalb von Siedlungsbereichen
miteinander vereinbart werden.

2.1. Grundsatze der Siedlungsentwicklung

Mit dem vorliegenden &rtlichen Raumordnungskonzept wird dem Grundsatz der
dynamischen Raumordnung entsprochen. Das bedeutet, dass in dieser Verord-
nung grundsdétzlich fir alle Bereiche, in denen kinftig eine Siedlungsentwicklung
erméglicht werden soll, festgehalten wird, unter welchen Bedingungen eine bauli-
che Entwicklung erméglicht werden kann, sowie die Art und Weise der angestreb-
ten Entwicklung festgelegt wird. Somit werden grundsétzliche Festlegungen Gber
die geordnete ré&umliche Entwicklung der Gemeinde FlieB getroffen, ohne
dadurch Details zu verordnen.

Dabei werden die kunftigen Entwicklungsspielrdume und schwerpunktmaBigen
Nutzungen im Allgemeinen fir einen gesamten Weiler festgelegt. Wenn aus der
jeweiligen Situation fir einzelne Bereiche andere oder zusatzliche Mafinahmen als
zielfGhrender erscheinen, fir den gesamten Weiler aber nicht geeignet sind, erfol-
gen detaillierte Festlegungen fur diese einzelnen Bereiche.

Neuwidmungen von Bauland bzw. die Neuerstellung von Bebauungsplénen sind
nur unter den fir die einzelnen Bereiche bzw. Weiler und Ortschaften festgelegten
Voraussetzungen méglich. Dabei ist die im Verordnungsplan festgelegte vorwie-
gende Nutzung, Dichtefestlegung und zeitliche Abfolge zu beachten.
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2.1.1. Sicherstellung der raumordnerischen Ma3inahmen

Ein wesentlicher Punkt zur Gewahrleistung einer geordneten réumlichen Entwick-
lung in der Gemeinde ist die Anwendung und Umsetzung der gesetzlichen Er-
méchtigung im Tiroler Raumordnungsgesetz (TROG), raumordnerische Mafinah-
men durch privatrechtliche Vertrédge abzusichern und durchzusetzen. Diese Festle-
gung betrifft grundsétzlich das bereits bestehende als auch kinftige Bauland.

Von besonderer Bedeutung ist jedoch, dass abgeschlossene privatrechtliche Ver-
einbarungen auch entsprechend abgesichert werden. Diesbeziglich bestehen
mehrere Méglichkeiten, wie z. B. Konventionalstrafe, Vorkaufsrecht zugunsten der
Gemeinde etc.. Welche Méglichkeiten angewendet werden, ist dem konkreten
Fall und den persénlichen Umsténden der Vertragspartner unter Beachtung der
VerhéltnismaBigkeit anzupassen.

2.1.2. Baulandentwicklung nach Bedarf

Ein wesentlicher Aspekt des Raumordnungskonzeptes ist der Grundsatz der be-
darfsorientierten Widmung von Bauland. Durch den Nachweis des unmittelbaren
Bedarfes an (vollwertigem) Bauland sollen Baulandspekulationen und —hortungen
und somit kinftige Baulandiberhénge in gréflerem Ausmaf3 weitgehend vermie-
den werden und damit dem Ziel entsprochen werden, ausreichend Fléachen zur
Befriedigung des Wohnbedarfes und fir Zwecke der Wirtschaft auch kinftigen
Generationen zu erhalten.

2.1.3. Zeitliche Abfolge von Baulandwidmungen

Zur Gewdhrleistung einer geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde wird
angestrebt, dass vorrangig bereits gewidmete oder innerértlich gelegene, mit ge-
ringem Infrastrukturkostenaufwand erschlieBbare Flachen fir die Bebauung her-
angezogen werden. Fir jede darUber hinausgehende Siedlungsentwicklung sind
die im Verordnungsplan dargestellten Eignungsbereiche nach Mafigabe der je-
weils angegebenen Hauptnutzungen und unter Bericksichtigung der angefihrten
Fristen sowie der jeweiligen Dichtefestlegungen heranzuziehen. Dabei sind die im
Verordnungsplan dargestellten Siedlungsabgrenzungen zu bericksichtigen.

Im Raumordnungskonzept sind zwei Zeitzonen festgelegt. In der Zeitzone 1 ist eine
bauliche Entwicklung jederzeit bei gegebenem Bedarf in Form der fir den jeweili-
gen Bereich festgelegten Nutzung im Rahmen der Siedlungsabgrenzungen még-
lich. Als Zeitzone 2 sind alle jene Bereiche festgelegt, die fir eine bauliche Ent-
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wicklung erst freigegeben werden, wenn wesentliche konkrete Voraussetzungen
vorliegen, die fur die jeweiligen Bereiche genau aufgefihrt sind.

2.1.4. Dichtefestlegungen

Im Raumordnungskonzept werden fir die baulichen Entwicklungsbereiche grund-
satzlich zwei unterschiedliche Dichtezonen festgelegt. Die Festlegung der Dichte-
zonen ist jedenfalls in den Bebauungsplénen zu bericksichtigen und umzusetzen.

Im Bereich der Dichtezone 1 sind bodensparende Bauformen anzustreben bzw. zu
erméglichen. Diese Dichtezone ist vor allem im Bereich der privaten Grundfléchen
festgelegt. Das bedeutet, dass die Gemeinde im Rahmen der Bebauungsplanung
auch die zur Verfigung stehenden gesetzlichen Maglichkeiten wie beispielsweise
besondere Bauweisen, Baudichtefestlegungen, Baugrenzlinien, Herabsetzung der
Abstandsbestimmungen und dhnliches anwendet, um bodensparende Bauformen
im Interesse der Bauwerber in Abstimmung mit den Nachbarschaftsinteressen zu
ermoglichen. Dabei ist jedoch auf den Gesamtcharakter des Bereiches zu achten.

Dichtezone 2 bedeutet, dass eine bauliche Entwicklung dieser Bereiche nur unter
Anwendung von bodensparenden Bauformen maglich ist. Diese Dichtefestlegung
wird fur dffentliche Siedlungsgebiete angewendet, einerseits im Hinblick auf einen
haushélterischen Umgang mit Grund und Boden und andererseits, um maglichst
vielen Personen, die nicht Gber einen eigenen Baugrund bzw. widmungsféhigen
Grund verfigen, die Méglichkeit zu geben, ihren Baulandbedarf abzudecken.

2.1.5. Art der baulichen Entwicklung

Die Art des Baulandbedarfes (Wohnen, Landwirtschaft etc.), zu dessen Befriedi-
gung eine bauliche Entwicklung in den jeweiligen Bereichen zuléssig ist, stellt
kunftig das entscheidende Kriterium fur die Zuléssigkeit einer Baulanderweiterung
dar und ist fir jeden Weiler bzw. fir die verschiedenen Bereiche festgelegt.

Bei der festgelegten zuldssigen Art der baulichen Entwicklung handelt es sich im-
mer, soweit nicht ausdricklich anders festgelegt, um die besondere Beriicksichti-
gung einer bestimmten Nutzungsart fir den jeweiligen Weiler oder Bereich. Das
bedeutet, dass auch andere Nutzungen zuldssig sind, soweit diese nicht eine Be-
eintrachtigung der besonders zu bericksichtigenden Nutzung darstellen. Bei-
spielsweise sind in den Bereichen, in denen eine landwirtschaftliche Entwicklung
besonders zu bericksichtigen ist, in untergeordnetem Ausmaf3 auch bauliche Ent-
wicklungen fur kleine Gewerbebetriebe im Rahmen des béuerlichen Nebenerwer-
bes im Allgemeinen zulassig.
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2.1.6. Siedlungsabgrenzungen

Im Hinblick auf die Maf3stabsebene des értlichen Raumordnungskonzeptes und
dem Grundsatz, keine parzellenscharfen Abgrenzungen zu ziehen, und die unter-
schiedlichen raumordnerischen Aspekte, auf denen eine Siedlungsgrenze aufbaut,
ergibt sich die Notwendigkeit zwei Siedlungsabgrenzungen unterschiedlicher Aus-
prégung zu definieren.

2.1.6.1.Maximale Siedlungsgrenze

Die maximale Siedlungsgrenze stellt eine langfristige Entwicklungsgrenze dar.
Baulanderweiterungen auflerhalb der festgelegten maximalen Siedlungsgrenzen
sind dabei nur zur Schaffung zweckméBig geformter Bauplétze im Sinne der bau-
rechtlichen Bestimmungen im Hinblick auf eine einheitliche Bauplatzwidmung zu-
lassig. In diesem Zusammenhang ist auch die Errichtung von kleineren Gebdaude-
teilen oder Nebengebduden auBerhalb der maximalen Siedlungsgrenze zuléssig.
Diese Definition ist aufgrund der geltenden Bauplatzdefinition in § 2 Abs. 12,
TBO 2011 notwendig, da ein Bauplatz eine einheitliche Widmung aufweisen
muss, womit die erforderlichen Abstandsfléchen nicht im Freiland liegen dirfen.
Eine Bebauung, die diese Siedlungsabgrenzung wesentlich Uberschreitet, soll je-
doch verhindert werden, da sie dort festgelegt wird, wo eine Bebauung aufgrund
natirlicher Gegebenheiten wie Gefahrenbereiche, Geldndesituationen oder 6ko-
logisch wertvoller Bereiche, aber auch wegen Nutzungsbeschrankungen aufgrund
Uberdrilicher Rahmensetzungen oder Planungskompetenzen nicht erméglicht wer-
den soll.

Maximale Siedlungsgrenzen finden sich in FlieB3 in erster Linie zu Bereichen hin,
die klar abgegrenzt sind und eine bauliche Entwicklung ohnehin nicht méglich ist.
Dies trifft zu, wenn beispielsweise Stralen angrenzen. Auch bei den direkt angren-
zenden Bereichen zum Inn werden maximale Siedlungsgrenzen festgelegt. Weitere
Aspekte fur maximale Siedlungsgrenzen sind direkt anschlieBende 6kologisch
wertvolle Fléchen, Wildbach- und Lawinengeféhrdungsbereiche, oder wenn ein im
Hinblick auf das Landschaftsbild sehr exponierter Bereich vorliegt, wo eine Sied-
lungserweiterung eine deutliche Stérung des Landschaftsbildes bewirken wiirde.

2.1.6.2.Siedlungsrand

Die im Verordnungsplan vorgesehenen Siedlungsrander stellen einen Grenzsaum
dar, der geringfigige Baulanderweiterungen und bauliche Erweiterungen zulésst,
soweit dies einer geordneten baulichen Gesamtentwicklung der Gemeinde im
Sinne der Ziele der 6rtlichen Raumordnung nicht zuwider léuft und den Bestim-
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mungen des § 37, TROG 2011 nicht entgegensteht. Baulanderweiterungen Gber
den Siedlungsrand hinaus dienen dabei vor allem der geringfiigigen Abrundung
des bestehenden Siedlungskérpers bzw. der Ausweisung ausreichend grofier Bau-
platze. Diese Festlegung soll insbesondere auch dazu dienen, Restfléchen besser
zu nutzen und Abrundungen in den Baulandwidmungen vornehmen zu kénnen,
ohne dass neue Bereiche angeschnitten werden.

Soweit nicht auf Grund besonderer Sachverhalte (vgl. 2.1.6.1.) maximale Sied-
lungsgrenzen festgelegt wurden, erfolgte die Abgrenzung der Siedlungsentwick-
lungsbereiche durch Siedlungsrander.

2.1.7. Abwasserent- und Trinkwasserversorgung

Grofitenteils verzeichnen die Weiler in Flie3 bereits einen Anschluss an das éffent-
liche Kanalnetz bzw. der Anschluss ist in Bearbeitung und steht unmittelbar bevor,
weshalb diese Weiler als angeschlossen betrachtet werden.

Uber keinen Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz verfiigen die Weiler Bach,
Puschlin, Zébele und Runs.

Die Situation im Bereich der Trinkwasserversorgung kann derzeit allgemein als
zufriedenstellend beurteilt werden.

Fiur jene Weiler, die derzeit nicht an die éffentliche Wasserversorgung (Gemein-
dewasserleitung, Wassergenossenschaft) angeschlossen sind, kénnen jedoch kei-
ne Aussagen dazu getroffen werden, ob die Wasserversorgung mengenmdéfig
ausreichend und hygienisch einwandfrei ist. In diesen Weilern (Schwaighof, Aschi,
Egg, Blumenegg, Gretleren, Zébele, Kellerle) ist jedoch keine Baulandentwicklung
vorgesehen. Andere bauliche Entwicklungen (Sonderfléchen) sind nur bei Vorlie-
gen eines entsprechenden Fachgutachtens zuldssig, in dem fir das betreffende
Bauvorhaben eine mengenméfig ausreichende und den hygienischen Anforde-
rungen entsprechende Trinkwasserversorgung bestétigt wird.

2.2. Siedlungsentwicklung in den einzelnen Weilern

Die Festlegung der kinftig méglichen Siedlungsentwicklung fur die einzelnen Wei-
ler erfolgte aufbauend auf eine detaillierte Analyse und Typisierung der Weiler an
Hand von objektiven Kriterien wie VerkehrserschlieBung, infrastrukturelle Erschlie-
Bung (Wasser, Abwasser), Lage zu den infrastrukturellen Einrichtungen der Ge-
meinde wie Schulen, Geschdéfte, Banken etc. und der bereits bestehenden Nut-
zungsstruktur. Fir einzelne Bereiche von Weilern erfolgten die Festlegungen auf
Grund konkret vorliegender Problemstellungen bzw. Planungsabsichten, die nicht
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Uber die Festlegung der Siedlungsentwicklung im gesamten Weiler geldst bzw.
ausreichend differenziert dargestellt werden kénnen.

Sofern fur das bestehende Bauland bzw. die gewidmeten Sonderfléchen in dieser
Verordnung keine gesonderten Festlegungen getroffen werden, ist eine Nutzung
dieser Bereiche im Rahmen der bereits bestehenden gesetzlichen Bestimmungen
maglich.

2.2.1. Dorf, Hochgallmigg, Piller

Der Bereich des Dorfzentrums sowie die Oristeile Hochgallmigg und Piller stellen
Zentrumsbereiche mit einer Mischnutzung aus &ffentlichen, landwirtschaftlichen
und gewerblichen Nutzungen sowie Wohnnutzung dar. Diese Bereiche erfillen for
die Gemeinde und zum Teil Gber die Gemeindegrenzen hinaus auf Grund der
bestehenden sozialen und infrastrukturellen Einrichtungen (z. B. Hauptschule im
Dorf) zentralértliche Funktionen.

Im Hinblick auf die Erhaltung und Schutz des Orts- und StraBBenbildes ist der Orts-
kern von Flief} als Bereiche mit erhaltenswertem Orisbild festgelegt. Dadurch be-
steht die Maglichkeit gem. § 20, TBO 2011 per Verordnung durch die Gemeinde
driliche Bauvorschriften zu erlassen. Werden keine érilichen Bauvorschriften erlas-
sen, so ist bei der Erlassung von Bebauungsplénen dem Orts- und StraBenbild
entsprechend Rechnung zu tragen.

Dorf

Das Dorf stellt mit Gber 900 Einwohnern den Siedlungsschwerpunkt der Gemein-
de dar. Ebenso finden sich im Ortszentrum zahlreiche zentralériliche Einrichtungen
wie Gemeindeamt, Kindergarten, Volksschule, Hauptschule, Sprengelarzt, Le-
bensmittelmarkt etc., die die zentrale Bedeutung fir die Gemeinde unterstreichen.

Diese zentrale Funktion soll auch weiterhin erhalten bleiben, weshalb entspre-
chend der bestehenden Nutzungsstruktur, die sich in erster Linie aus Wohnnut-
zung, landwirtschaftlicher Nutzung, touristischer Nutzungen und &ffentlichen Ein-
richtungen zusammensetzt, fur die kinftige Siedlungsentwicklung eine Mischnut-
zung vorgesehen ist. Dadurch wird sichergestellt, dass auch kinftig die Errichtung
von Wohngebéduden, Gebéude fir Handels-, Tourismus- und kleine Gewerbebe-
triebe, landwirtschaftlichen Gebéduden etc. méglich ist. Im Hinblick auf die Star-
kung des Zentrumsbereiches, welche eine klare Zielsetzung der Gemeinde dar-
stellt, wird eine wirtschaftliche Belebung des Ortszentrums durch die Ansiedelung
von Dienstleistungsunternehmen angestrebt. Ebenso setzt sich die Gemeinde fur
weitere Einrichtungen des téglichen Bedarfes im Ortszentrum ein, welches einer-
seits wiederum die zentralértliche Qualitét steigern soll, andererseits aber auch
die Versorgungssituation an Dingen des téglichen Bedarfs verbessern soll.
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Die kinftige Siedlungsentwicklung beschrénkt sich zum Grofteil auf die vorhan-
denen Bauland- und Widmungsreserven. Die innerhalb der bestehenden Sied-
lungsabgrenzung gelegenen Widmungsreserven betragen insgesamt ca. 3,2 ha.
Eine groBere zusdtzliche Siedlungserweiterung ist nur im Bereich Maloar vorgese-
hen. Die Flache for magliche Siedlungserweiterungen innerhalb der Siedlungsab-
grenzung betrégt gegeniber dem rechtskréftigen érilichen Raumordnungskonzept
insgesamt ca. 1,4 ha.

Eine wichtige Zielsetzung der Gemeinde stellt die Erhaltung des landlichen Dorf-
charakters im Sinne einer Durchmischung mit landwirtschaftlichen Nutzungen dar.

Hochgallmigg

Der Weiler Hochgallmigg ist neben dem Dort ein weiterer Ortsteil mit zentralértli-
chen Einrichtungen wie Kindergarten, Volksschule, Kirche und Mehrzwecksaal.
2010 verzeichnete der Oristeil 212 EW. Die derzeitige Nutzungsstruktur weist
grofitenteils eine Mischstruktur bestehend aus Wohnnutzung, landwirtschaftlicher
Nutzung, touristischer Nutzung sowie Nutzungen fur éffentliche Einrichtungen auf.

Im Hinblick auf die Erhaltung dieser Siedlungs- und Nutzungsstruktur wird auf die
weitere Siedlungsentwicklung eine Mischnutzung angestrebt bzw. ermaglicht. Eine
Ausnahme stellt dabei das bereits bestehende &ffentliche Siedlungsgebiet sowie
das unterhalb der StraBenkehre neu ausgewiesene &ffentliche Siedlungsgebiet
dar. In diesen Bereichen hat die weitere Siedlungsentwicklung in Form von Wohn-
nutzung unter Bericksichtigung der Bestimmungen fir éffentliche Siedlungsgebie-
te zu erfolgen. Im Hinblick auf die Vorsorge von Siedlungsflachen fur die im Wei-
ler Ortsansdssigen hat eine weitere Siedlungsentwicklung deshalb zur Deckung
des Wohnbaulandbedarfs der Bevalkerung aus dem Oristeil zu erfolgen.

Laut rechtskréftigen drilichen Raumordnungskonzepts sind noch Widmungsreser-
ven im Ausmaf von ca. 0,43 ha vorhanden. Die Flache fir mégliche Siedlungs-
erweiterungen innerhalb der Siedlungsabgrenzung im privaten Interesse betragt
gegeniUber dem rechtskraftigen érilichen Raumordnungskonzept nur ca. 0,16 ha.
Dem gegeniber steht eine mégliche zusatzliche Siedlungserweiterungen im ffent-
lichen Interesse im Ausmaf von ca. 0,89 ha (6ffentliches Siedlungsgebiet).

Bei den Siedlungserweiterungen handelt es sich zum einen um eine bereits dreisei-
tig von Bauland umschlossene Flache sidsstlich des Dorfzentrums, die an einen
Hochgallmigger mit Wohnsiedlungsbedarf verkauft werden soll. Zum zweiten
handelt es sich um eine Flédche im Siden des Weilers oberhalb der Strafle gegen-
Uber der bestehenden Hofstelle. Hier ist ein dringender Wohnbedarf gegeben und
die entsprechende Widmung wurde seitens der Gemeinde bereits beschlossen.
Die dritte innerhalb der Siedlungsgrenzen und noch nicht als Bauland gewidmete
Flache liegt am sudostlichen Siedlungsrand und schliefit direkt an das bestehende
Bauland an. Ein Bedarf ist laut Auskunft der Gemeinde in den nachsten 10 Jahren
gegeben. Eine Bebauung dieses Bereiches ist jedoch nur unter der Voraussetzung
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moglich, dass eine zweckmdéfige ErschlieBung sichergestellt ist. Im nérdlich daran
anschlieBenden Baulandbereich erfolgte ebenso die Festlegung als temporér nicht
bebaubar, die sich jedoch in der im Hinblick auf eine bodensparende Bebauung
ungUnstige Grundsticksstruktur begrindet. Eine Siedlungsentwicklung ist nur unter
der Voraussetzung von Grenzénderungen méglich, wodurch eine bodensparende
Bebauung gewdhrleistet wird. Eine weitere Méglichkeit zur Siedlungserweiterung
ist im Ortsbeginn unterhalb der Strafle gegeben, die eine Abrundung des Sied-
lungsgebietes darstellt. Die Festlegung eines zweiten Bereiches fir ein &ffentliches
Siedlungsgebiet betrifft den Bereich unterhalb der zweiten Stralenkehre oberhalb
des Ortszentrums, welcher sich grofiteils im Eigentum des Mutterhauses der barm-
herzigen Schwestern in Zams und zu einem geringen Teil im Eigentum eines priva-
ten Grundeigentimers befindet.

Piller

Fir den ostlich des Pillersattels gelegenen Siedlungsraum hat der Ortsteil Piller
eine zentralértliche Funktion. So finden sich hier unter anderem Volksschule und
Kindergarten fir diese Weiler. Insgesamt verzeichnet der Ortsteil derzeit eine ge-
mischte Nutzungsstruktur bestehend aus Wohnnutzung, landwirtschaftlicher Nut-
zung, touristischer Nutzung sowie den éffentlichen Einrichtungen. Im Oristeil Piller
ist keine zusatzliche Siedlungserweiterung vorgesehen.

Fur die kinftige Siedlungsentwicklung ist im Raumordnungskonzept fir die Weile-
rentwicklung als Mischnutzung festgelegt. Dadurch soll entsprechend der derzeiti-
gen (gewachsenen) Dorfstruktur auch kinftig die Errichtung landwirtschaftlicher
Gebdude, Wohngebdude, baulicher Anlagen fir Handels- und Tourismusbetrie-
be, sowie fir soziale und infrastrukturelle Einrichtungen méglich sein.

Mit Ausnahme von zwei Bereichen erfolgte die Siedlungsabgrenzung entlang des
bestehenden Baulandes unter Bericksichtigung allfélliger im Siedlungsverband
bestehender Sonderflachen. So sieht das Raumordnungskonzept am stdlichen
Siedlungsrand eine geringfigige Baulanderweiterungsméglichkeit vor. Fir diese
Flache, die zweiseitig an bestehendes Bauland anschlief}t, ist ein konkreter Sied-
lungsbedarf in den néchsten 10 Jahren vorhanden. Ebenso konkreter Baulandbe-
darf liegt fir die mégliche Baulandausweisung am westlichen Siedlungsrand vor.
Im Hinblick auf eine zweckméfBige ErschlieBung, die derzeit nicht sichergestellt ist,
erfolgte die Festlegung als temporédr nicht bebaubarer Bereich.

2.2.2. Urgen Siedlung, Silberplan, Moosanger

Diese Oristeile weisen nahezu ausschliellich Wohnnutzungen auf. Lediglich in
sehr geringem Umfang finden sich landwirtschaftliche Gebéude. In Silberplan
finden sich geringfigig auch touristische Nutzungen. In diesen Weilern hat die
kinftige Siedlungsentwicklung vorwiegend in Form von Wohnnutzung zu erfolgen.
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Urgen Siedlung

Im Ortsteil Urgen Siedlung ist keine zusétzliche Siedlungserweiterung gegentber
der Ausweisung der Siedlungsabgrenzung gemdafl dem bestehenden &rilichen
Raumordnungskonzept vorgesehen.

Silberplan

Im Ortsteil Silberplan ist gegentber den im rechtskréftigen Raumordnungskonzept
enthaltenen Widmungsreserven im Ausmaf} von ca. 1,55 ha keine zusétzliche Er-
weiterung des Siedlungsbereiches vorgesehen.

Im bereits gewidmeten &ffentlichen Siedlungsgebiet (Schlosssiedlung) ist eine wei-
tere Siedlungsentwicklung im Hinblick auf die Vorsorge von Baulandflachen vor-
zugsweise zur Deckung des Wohnbedarfes der Bevélkerung aus dem Hauptort
FlieB und den umliegenden Siedlungsbereichen vorgesehen. In dem bereits inner-
halb der Siedlungsabgrenzung gelegenen Bereich im nérdlichen Anschluss an das
dffentliche Siedlungsgebiet Biedenegg ist im Zuge der ErschlieBung und Bauplatz-
einteilung ein zu vereinbarender Anteil der Grundflache als &éffentliches Sied-
lungsgebiet abzutreten.

Moosanger

Der Bereich Moosanger ist der 8stlichst gelegene Weiler in Flief} und der Sied-
lungsbereich grenzt unmittelbar an die Gemeindegrenze zu Wenns an. Die Flé-
chennutzung ist derzeit ausschliellich Wohnnutzung, weshalb auch eine kinftige
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich mit einem Schwerpunkt auf die Wohnnut-
zung erfolgen soll. Derzeit sind noch Widmungsreserven im Ausmaf3 von 0,10 ha
vorhanden. Die mégliche Siedlungserweiterung in diesem Bereich betrégt ca. 0,3

ha.

2.2.3. Hinterstrengen, Karle, Putschern, Rechern, File, Raf-
fein, Urgen Ost, Urgen West, Fassern, Brosgen,
Schatzen, Spils, Bannholz, Beckenhof, Fuchsmoos,
Oberpiller Infang, Neu Amerika, Taschern

Diese Weiler sind gréfitenteils bauerlichen Ursprungs und verzeichnen auch heute
noch eine stark von der Landwirtschaft geprdgte Nutzungsstruktur. Die kinftige
Siedlungsentwicklung in diesen Weilern wird deshalb im Hinblick auf die besonde-
re Bericksichtigung der Erhaltung der Landwirtschaft festgelegt. Dariber hinaus ist
im Hinblick for die Wohnraumbeschaffung insbesondere fir Weichende eine bau-
liche Entwicklung zur Deckung des konkreten Baulandbedarfs der Ortsanséssigen
aus dem jeweiligen Ortsteil bzw. aus Nachbarweilern méglich.
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Hinterstrengen

Im Nordwesten des Weilers befinden sich Widmungsreserven innerhalb der Sied-
lungsgrenzen. Der gegenstdndliche Bereich liegt zwischen den beiden Erschlie-
Bungsstraflen und schlieft direkt an das bestehende landwirtschaftliche Mischge-
biet an. Um eine bodensparende Bebauung sicherzustellen sind Grenzénderun-
gen erforderlich, weshalb der Bereich ,tempordr nicht bebaubar” ist. Ein weiterer
Bereich, fir den Grenzénderungen eine Voraussetzung im Hinblick auf eine bo-
densparende Bebauung darstellen, findet sich am nordéstlichen Siedlungsrand.
Fiur den grofien unterhalb des Weges befindlichen noch nicht bebauten Bauland-
bereich begrindet sich die Festlegung als ,temporér nicht bebaubar” in der Si-
cherstellung der ErschlieBung in diesem Bereich.

Im Weiler Hinterstrengen bestehen derzeit Widmungsreserven im Ausmaf3 von
0,35 ha. Die Fortschreibung des érilichen Raumordnungskonzeptes sieht lediglich
eine zusatzliche Siedlungserweiterung im Ausmaf3 von 0,08 ha vor.

Karle

In Karle ist die Festlegung der Siedlungsgrenzen nahezu ident mit den Grenzen
des derzeitigen Baulandes. Eine zusatzliche Siedlungserweiterung ist nicht vorge-
sehen.

Putschern
Auch in diesem Bereich ist keine Siedlungserweiterung vorgesehen.
Rechern

Eine Siedlungserweiterung Uber die bestehenden Baulandgrenzen ist nicht vorge-
sehen.

File

Neben dem bereits als Wohngebiet gewidmeten &ffentlichen Siedlungsgebiet, das
zur Deckung des konkreten Wohnbaulandbedarfs der Bevélkerung aus dem Orts-
teil Eichholz dienen soll, ist eine Erweiterung des Siedlungsgebietes im privaten
Interesse lediglich im Ausmaf} von 0,10 ha vorgesehen.

Im Hinblick auf das Offenhalten einer méglichen Wegverbindung mit dem ge-
planten &ffentlichen Siedlungsgebiet ist der ausgewiesene Siedlungserweiterungs-
bereich unterhalb der Kapelle als temporér nicht bebaubar festgelegt. Fir die be-
stehende Baulandreserve am &stlichen Siedlungsrand sind als Voraussetzung im
Hinblick auf eine bodensparende Bebauung aufgrund der unginstigen Grund-
sticksstruktur Grenzénderungen vorzunehmen.
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Raffein

In Raffein ist eine Siedlungserweiterung Uber die bestehenden Widmungsreserven
von 0,12 ha hinaus im Ausmaf3 von 0,07 ha vorgesehen.

Urgen West
In Urgen West keine Siedlungserweiterung vorgesehen.
Urgen Ost

Entsprechend dem rechtskréftigen Flachenwidmungsplan bestehen in Urgen Ost
lediglich Widmungsreserven im Ausmaf3 von 0,09 ha. Die im rechtskraftigen értli-
chen Raumordnungskonzept ausgewiesene und bereits als Wohngebiet gewidme-
te zusammenhdngende Siedlungsfléche soll in Form eines verdichteten Wohnbaus
bzw. eines Mehrgeschosswohnbaus bebaut werden. Eine Konzentration der Sied-
lungsentwicklung in Form von verdichteter Bauweise in diesem Bereich ist auch im
Hinblick auf die Néhe zur Schule begrindet. Ergdnzend dazu wurde in der Fort-
schreibung des 6rilichen Raumordnungskonzeptes in diesem Siedlungsschwer-
punkt eine Siedlungserweiterung im Ausmaf3 von 1,18 ha vorgesehen.

In den im Verordnungsplan mit den Stempeln 15, 26 und 28 bezeichneten Berei-
chen sind als Voraussetzung fir eine weitere Siedlungsentwicklung eine zweckmé-
Bige ErschlieBung und eine bodensparende Bebauung sicherzustellen.

Fassern

Im Weiler Fassern ist eine Siedlungserweiterung im Ausmaf} von lediglich 0,03 ha
vorgesehen.

Brosgen

Im benachbarten Weiler Brosgen ist eine bauliche Nutzung der Flachen, sowohl
oberhalb und unterhalb der Strafle, nur in Form eines ffentlichen Siedlungsge-
bietes méglich. Fur den unterhalb der Strafle gelegenen Bereich ist zudem die
Sicherstellung der ErschlieBung der gesamten zweiten Bautiefe eine Vorausset-
zung, weshalb auch die bereits als Bauland gewidmete und noch unbebaute Fla-
che als temporér nicht bebaubar festgelegt wurde. Eine Bebauung ist nur unter
der Voraussetzung der Sicherstellung des im Plan skizzierten Weges méglich.

Auch fur die oberhalb der Strafle ausgewiesene Siedlungserweiterungsflache ist
eine Widmung nur unter der Voraussetzung der Sicherstellung einer entsprechen-
den ErschlieBung zulassig.

Die Flache fir eine mégliche neue Baulandwidmung Uber das 6ffentliche Sied-
lungsgebiet hinaus ist lediglich in einem AusmaB von 0,09 ha vorgesehen.
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Schatzen

In Schatzen zeigt sich eine eher disperse Siedlungsstruktur. Im Norden besteht
zwar ein kompakter Siedlungsbereich, sidlich davon finden sich jedoch zahlreiche
landwirtschaftliche Gebdude, aber auch Wohngebéude, in Streusiedlungslage.

Im Ortsteil Schatzen bestehen noch Widmungsreserven im Ausmaf3 von ca. 0,86
ha, wovon 0,25 ha fir die Schaffung eines dffentlichen Siedlungsgebietes vorge-
sehen sind. Die zusatzlichen Siedlungserweiterungserweiterungsflachen beschrén-
ken sich auf insgesamt lediglich 0,08 ha.

Spils

Der Hauptsiedlungsbereich von Spils erstreckt sich im Wesentlichen entlang des
HaupterschlieBungsweges. In diesem Bereich erfolgt eine Siedlungsabrundung im
Ausmaf} von insgesamt 0,41 ha.

Bannholz

Der Weiler Bannholz zeigt eine &hnliche Siedlungssituation wie in Spils. Im We-
sentlichen beschrénkt sich der Siedlungsbereich auf ein Siedlungsband entlang
des HaupterschlieBungsweges. Die Abrundung des Siedlungsbereiches umfasst
Teilflachen im Ausmaf von insgesamt 0,53 ha.

Beckenhof

Der Weiler Beckenhof liegt zwischen Piller und Taschern. Die Fléchennutzung wird
zum einen von Wohnnutzung, zum anderen auch von landwirtschaftlicher Nutzung
bestimmt. Die zusétzliche Flache fur mégliche Widmungserweiterungen betragt
ca. 0,38 ha.

Fuchsmoos

Im Weiler Fuchsmoos erfolgte ein Grundzusammenlegungsverfahren, weshalb die
Planung entsprechend der bereits vorliegenden Neueinteilung erfolgte. Eine Aus-
weitung der Siedlungsgrenzen erfolgte im Stden und Westen. Die Fléchen fir
Widmungserweiterungen sind innerhalb der bestehenden Siedlungsabgrenzung
nahezu zur Gdnze ausgeschopft. Fir maégliche kinftige Siedlungserweiterungen
sind auch nur ca. 0,15 ha vorgesehen.

Oberpiller Infang

Der Siedlungsbereich Oberpiller Infang stellt fir die weitere Wohnsiedlungsent-
wicklung einen zentralen Bereich im Ortsteil Piller dar. Dies begrindet sich in ers-
ter Linie in der Realisierung des dffentlichen Siedlungsgebietes in Oberpiller, fir
das bereits Bebauungspléne bestehen. In diesem &ffentlichen Siedlungsgebiet soll
vornehmlich der Wohnbaulandbedarf der Bevélkerung aus dem gesamten Orts-
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bereich Piller gedeckt werden. Das éffentliche Siedlungsgebiet wird in der Fort-
schreibung des &rilichen Raumordnungskonzeptes im Ausmaf3 von ca. 0,18 ha
erweitert bzw. abgerundet.

Insgesamt bestehen in diesem Oristeil noch 0,49 ha an Widmungsreserven. Die
zusatzlich ausgewiesenen Widmungsreserven betragen insgesamt 0,5 ha.

Als Voraussetzung fur die Nutzung des mit der Zahl 13 im Verordnungsplan be-
zeichneten Bereiches sind Grenzdnderungen zur Gewdéhrleistung einer bodenspa-
renden Bebauung durchzufhren. Ebenso ist eine zweckméBige ErschlieBung si-
cherzustellen.

Neu Amerika

Der Weiler Neu Amerika sudlich der Piller Landesstrafie wird derzeit noch Gber
eine Privatstrafle erschlossen. Laut Auskunft der Gemeinde soll die Strafle jedoch
in das &ffentliche Gut Gbernommen werden. Eine entsprechende Vermessung ist
bereits erfolgt.

In Neu Amerika bestehen derzeit weder mogliche Widmungsreserven, noch sind in
der Fortschreibung des &értlichen Raumordnungskonzeptes neue Widmungsreser-
ven vorgesehen.

Taschern

Der Weiler Taschern im Oristeil Piller gelegen weist zwei Siedlungsbereiche auf.
Zum einen handelt es sich um eine beidseitige Bebauung entlang der Landesstra-
e, der zweite Siedlungsbereich liegt weiter nérdlich und wird durch eine Gemein-
destraBBe erschlossen. Innerhalb der bestehenden Siedlungsabgrenzung bestehen
noch Widmungsreserven im Ausmaf von 0,21 ha. Eine Siedlungserweiterung
dartber hinaus ist nicht vorgesehen.

2.2.4. Sonnenberg - Jaggelshitte

Im Weiler Sonnenberg / Jaggelshitte soll eine bauliche Entwicklung vorwiegend
im Hinblick auf eine Wohnnutzung zu erfolgen. Im Bereich der Gpn. 4301/1,
4301/2 (Gemeinde FlieB) sowie Gp. 4307/2 (Walch Simon) ist die kinftige Ent-
wicklung in Form eines 6ffentlichen Siedlungsgebietes zur Deckung des Wohn-
baulandbedarfs der FlieBer Bevolkerung vorgesehen. In diesem Bereich soll eine
Vorbehaltsfléche for den geférderten Wohnbau geschaffen werden. Fir den Be-
reich des &ffentlichen Siedlungsgebietes ist ein Bebauungsplan erforderlich. Zwi-
schen den beiden Siedlungsbereichen wird eine ékologisch wertvolle Freihaltefla-
che ausgewiesen, um den vorhandenen strukturbildenden Gehélzstreifen zu erhal-
ten und damit eine landschaftliche Einbindung der kinftigen Siedlung zu erzielen.
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Der neu ausgewiesene Siedlungsbereich umfasst insgesamt 1,01 ha. Davon ent-
fallen auf die Flache fir ein éffentliches Siedlungsgebiet 0,61 ha.

2.2.5. Fliefierau und Gigele

Auf Grund der Lage an der Bundesstrafle verzeichnen diese zwei Weiler eine hohe
Standortgunst fir gewerbliche Nutzungen, welches sich auch in der derzeitigen
Nutzungsstruktur wiederspiegelt. So finden sich zahlreiche gewerbliche Betriebe in
diesen Weilern, der Anteil an Wohnnutzung ist eher gering. Da in FlieB Fléchen
mit einer hohen Standortgunst fir gewerbliche Nutzungen ohnehin knapp sind,
wird im Raumordnungskonzept festgelegt, dass in diesen Weilern kinftig eine wei-
tere Siedlungsentwicklung vorzugsweise in Form gewerblicher Nutzungen erfolgen
soll.

Flie3erau

Der Weiler Flielerau weist nur noch Widmungsreserven im Ausmaf3 von 0,06 ha
auf- Ca. 0,10 ha sollen als zusatzliche Widmungsreserve in die Siedlungsabgren-
zung mit aufgenommen werden. Im Hinblick auf die Schaffung weiterer Gewerbe-
gebietsflachen strebt die Gemeinde die Verlegung des bestehenden Sportplatzes
zum Schwimmbad an.

Gigele

Auch im Weiler Gigele sind die Siedlungsgrenzen klar naturrgumlich definiert.
Eine Erweiterung Uber das bestehende Bauland hinaus ist nicht méglich. Im Ver-
gleich zu Flielerau verzeichnet der Weiler Gigele einen héheren Anteil an nicht
gewerblichen Nutzungen (Wohnnutzung, touristische Nutzung).

2.2.6. Zoll und Nesselgarten

Die Weiler Zoll und Nesselgarten verzeichnen eine &hnliche Situation wie der
Weiler Gigele. Sie liegen ebenso an der Bundesstrale und zeichnen sich durch
eine hohe Standortgunst fir gewerbliche Nutzungen aus. Es handelt sich dabei
ieweils um die direkt stdlich der BundesstraBe gelegenen Fléchen, wéhrend nord-
seitig am HangfuBB durchwegs eine Wohnnutzung vorherrscht. Die kinftige Sied-
lungsentwicklung soll daher vorwiegend in Form von Mischnutzung erfolgen.
Dadurch soll die Méglichkeit der Errichtung von Wohnhdusern u.d. im nérdlichen
Siedlungsbereich offengehalten werden. Dies gilt jedoch nicht fir die sidlich der
Bundesstra3e gelegenen Areale. In diesen Bereichen, die noch gréfiere Bauland-
reserven aufweisen, wobei vor allem dem Bereich Neuer Zoll im Hinblick auf die
Lage beim Portal an der Sidumfahrung von Landeck eine besondere Bedeutung
zukommt, soll eine kinftige Siedlungsentwicklung vor allem fur betriebliche Nut-
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zungen erfolgen. Eine Siedlungsentwicklung fir Wohnnutzung ist daher auszu-
schlieBen.

Zoll

Nérdlich der Bundesstrale im Weiler Neuer Zoll wird der Zwischenbereich unter-
halb der Kehre der Landesstrafle bis zur Sicherstellung einer entsprechenden Er-
schlieBung als tempordr nicht bebaubar festgelegt. Der fir eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehene Bereich ist bereits als Gewerbegebiet gewidmet.

Im Bereich Zoll sind lediglich Widmungsreserven im Ausmaf3 von 0,04 ha vor-
handen, wobei es durch die ausgeweitete rote Gefahrenzone laut neuem Flé-
chenwidmungsplan auch zu Rickwidmungen im Bereich des ausgewiesenen
Mischgebietes kommen wird.

Nesselgarten

Die Siedlungsstruktur von Nesselgarten teilt sich im Wesentlichen in zwei homo-
gene Siedlungsbereiche. Nérdlich der Bundesstrafle liegt eine Wohnnutzung vor,
stdlich der Bundesstraf3e ist nahezu ausschlieBlich gewerbliche Nutzung gegeben.
Das im bestehenden &rtlichen Raumordnungskonzept abgegrenzte Siedlungsge-
biet ist beinahe zur Ganze gewidmet. Eine Siedlungserweiterung ist aufgrund der
topografischen Gegebenheiten nicht méglich.

2.2.7. St. Georgen, Schwaighof, Aschi, Kellerle, Egg,
Schnatz, Zébele, Niedergallmigg, Loch, Runs, Gret-
leren, Bach, Blumenegg, Hairerhof, Puschlin

Die Weiler St. Georgen, Schwaighof, Aschi, Kellerle, Egg, Schnatz, Zébele, Nie-
dergallmigg, Loch, Runs, Gretleren, Bach, Blumenegg, Hairerhof und Puschlin
stellen sehr kleine Siedlungsbereiche dar. Grofitenteils verfigen die Weiler Gber
einen Anschluss an das ériliche Kanalnetz. Die verkehrsmafige ErschlieBung der
Weiler ist Uberwiegend einspurig. Zum Teil sind die Zufahrten als erschwert einzu-
stufen (eng, steil etc.). Die derzeitige Nutzungsstruktur beschrénkt sich nahezu
ausschlieBlich auf landwirtschaftliche Nutzungen.

Eine Siedlungserweiterung in diesen Weilern ist deshalb ausschlief3lich im Hinblick
auf landwirtschaftliche Nutzungen mit Widmungen als Sonderflachen fir Hofstel-
len, Sonderflachen fir Austraghduser und Sonderflachen fir sonstige land- und
forstwirtschaftliche Gebédude zuléssig. Sofern kein Widerspruch zu den Zielen die-
ser Verordnung bzw. zu den Zielen der Raumordnung besteht, ist dariber hinaus
auch die Widmung von Sonderflachen gem. § 43, TROG 2011 zuléssig, sofern
diese keine Beeintréchtigung der landwirtschaftlichen Nutzung darstellen und fir
die beabsichtigte Sondernutzung eine besondere Standortgunst gegeben ist. Im
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Hinblick auf Erhaltung kompakter Siedlungsbilder und zusammenhéngender
landwirtschaftlich wertvoller Flachen sowie auf die leichtere ErschlieBbarkeit mit
infrastrukturellen Einrichtungen sind die entsprechenden landwirtschaftlichen Son-
derfléchen im Nahbereich der bestehenden Siedlungen zu errichten.

2.3. Bedarfsorientierte mogliche Siedlungserweiterungen

Wie bereits in Pkt. 2.1.2 angefGhrt, ist der Grundsatz der bedarfsorientierten
Widmung von Bauland ein wesentlicher Aspekt des Raumordnungskonzeptes
Durch den Nachweis des unmittelbaren Bedarfes an (vollwertigem) Bauland sollen
Baulandspekulationen und —hortungen und somit kinftige Baulandiberhénge in
groflerem AusmaBl weitgehend vermieden werden.

Unter Zugrundelegung der festgelegten Siedlungsabgrenzungen und Entwick-
lungsméglichkeiten ergeben sich fur die einzelnen Oristeile und Weiler zusam-
menfassen folgende, Uber das derzeitige Bauland hinausreichende Siedlungser-
weiterungsflachen, die bei entsprechendem Bedarf und dem Vorliegen der festge-
legten Voraussetzungen genutzt werden kénnen.

Auch wenn der Gesamtzuwachs an méglichen Baulanderweiterungen durch Aus-
weitung der Siedlungsabgrenzungen mit einem Ausmaf} von rund 7,3 ha Uberra-
schend erscheint, kann dem entgegengehalten werden, dass die Baulanderweite-
rungen im privaten Inferesse allesamt auf bei der Gemeinde eingebrachten Ansu-
chen und seitens der Gemeinde Gberpriftem und bestatigten Bedarf von Einheimi-
schen grinden. Uber zwei Drittel der gesamten Siedlungsgrenzenerweiterung dient
der Schaffung &ffentlicher Siedlungsgebiete in Abstimmung mit den betreffenden
Grundstickseigentimern, welche die Gemeinde Fliel als Chance fir die Schaf-
fung leistbaren Wohnraums fir Einheimische ansieht und aufgrund der aktuellen
Verfigbarkeit auch wahrmehmen will. Die durch Ausweitung der Siedlungsgrenzen
ermdglichten Baulanderweiterungen sind dabei als Vorsorge weit Gber den Pla-
nungszeitraum der Fortschreibung des értlichen Raumordnungskonzeptes zu se-
hen, wobei stets der Grundsatz verfolgt wird, dass eine entsprechende Widmung
erst bei dargelegtem Bedarf von der Gemeinde vorgenommen wird. Mit dem In-
strument der Flachenwidmungsplanung liegt damit eine Baulanderweiterung trotz
Siedlungsgrenzenerweiterung nach wie vor in den Handen der Gemeinde. Anzu-
merken ist darUber hinaus, dass die bestehenden Bauland- und Verdichtungsre-
serven in der Gemeinde oft nicht zur Verfigung stehen und auch nicht mobilisiert
werden kénnen, da die betreffenden Grundsticke von den Eigenttmern fir nach-
folgende Generationen oder als Geldanlage gehortet werden. Unter anderem
beabsichtigt die Gemeinde FlieB genau diese Entwicklungen mit der Schaffung
von &ffentlichen Siedlungsgebieten fir Einheimische vorzubeugen.
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Weiler/Oristeil

Mégliche Baulanderweiterungen innerhalb
der bestehenden Siedlungsabgrenzungen

Mégliche Baulanderweiterungen durch
Ausweitung der Siedlungsabgrenzungen in

in ha ha

im priva- | im  &ffentlichen | gesamt im priva- | im  Sffentlichen | gesamt

fen Inte- Interesse (5ffentl. ten Inte- | Inferesse (&ffentl.

resse Siedlungsgebiete) resse Siedlungsgebiete)
Bannholz 0,10 - 0,10 0,53 - 0,53
Beckenhof 0,61 - 0,61 0,38 - 0,38
Brosgen 0,20 - 0,20 0,09 - 0,09
Dorf 3,20 - 3,20 1,40 - 1,40
Fassern 0,03 - 0,03 - - -
File - 0,06 0,06 0,10 - 0,10
FlieBerau - - - - - -
Fuchsmoos 0,03 - 0,03 0,15 - 0,15
Gigele - - - - - -
Hinterstrengen 0,35 - 0,35 0,08 - 0,08
Hochgallmigg 0,43 - 0,43 0,16 0,89 1,05
Karle - - - - - -
Moosanger 0,10 - 0,10 0,30 - 0,30
Nesselgarten 0,02 - 0,02 - - -
Neu Amerika - - - - - -
Oberpiller Infang 0,39 0,10 0,49 0,32 0,18 0,50
Piller - - - - - -
Putschern - - - - - -
Raffein 0,12 - 0,12 0,07 - 0,07
Rechern - - - - - -
Schatzen 0,61 0,25 0,86 0,08 - 0,08
Silberplan 0,36 1,19 1,55 - - -
Sonnenberg - - - 0,40 0,61 1,01
Spils 0,13 - 0,13 0,41 - 0,41
Taschern 0,21 - 0,21 - - -
Urgen Ost 0,09 - 0,09 1,18 0,92 1,18
Urgen Siedlung - - - - - -
Urgen West 0,04 - 0,04
Zoll 0,04 - 0,04
Gesamt 6,81 1,85 8,66 4,73 2,60 7,33

3. Wirtschaft

Der Erhalt bzw. die Weiterentwicklung der wirtschaftlichen Strukturen ist eine zent-
rale Zielsetzung der Gemeinde. Dabei kommt den jeweiligen Wirtschaftssparten
eine unterschiedliche Bedeutung zu.
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3.1. Landwirtschaft

Neben der Produktion von Lebensmitteln hat die Landwirtschaft auch eine beson-
dere Bedeutung fir die Erhaltung der Kulturlandschaft, da besonders in Flie3 das
Orts- und Landschaftsbild durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung geprégt
ist. Gerade im Hinblick auf die Zielsetzung einer verstérkten Orientierung in Rich-
tung eines ,naturnahen Erholungs- und Kulturtourismus” kommt einer leistungsfa-
higen Landwirtschaft eine grofe Bedeutung zu.

Die Gemeinde bemiht sich deshalb um die Erhaltung und Starkung einer leis-
tungsféhigen Landwirtschaft und setzt sich fir strukturerhaltende MaBBnahmen im
Rahmen der zur Verfigung stehenden Méglichkeiten ein.

Der wohl wichtigste Punkt in diesem Zusammenhang ist dabei sicherlich die Erhal-
tung der landwirtschaftlich wertvollen Flachen. Aus diesem Grund wurden die bei
der Erstellung des ortlichen Raumordnungskonzeptes mit Vertretern der Landwirt-
schaft abgegrenzten land- und forstwirtschaftliche Freihalteflachen ausgewiesen
bei der Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes tbernommen.

Die land- und forstwirtschaftlichen Freihaltefldchen sind von einer diesem Ziel wi-
dersprechenden Bebauung, mit Ausnahme der § 41 Absatz 2 und § 42 TROG
2011 zulassigen Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen freizuhalten. Dar-
Uber hinaus sind bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen folgende bauli-
che Nutzungen und die dafir erforderlichen Widmungen zuléssig, sofern sie nicht
im Widerspruch zur Zielsetzung der Freihaltefléiche stehen:

- Die Errichtung von Hofstellen und damit im Verbund stehende Austraghéu-
ser (§ 44 und 46 TROG 2011) im Nahbereich von Siedlungen und von

bestehenden Hofstellen,

- die Errichtung von sonstigen land- und forstwirtschaftlichen Bauten und
baulichen Anlagen und

- standortgebundene bauliche Anlagen (§ 43 TROG 2011) und Sportanla-
gen (§50 TROG 2011), soweit der Freihaltezweck insgesamt dadurch nicht
wesentlich beeintréchtigt wird.

Baulandwidmungen dirfen in den Randbereichen der landwirtschaftlichen Freihal-
teflachen durchgefihrt werden, wenn dadurch keine wesentliche Beeintréichtigung
der landwirtschaftlichen Funktion der Freihaltefléche zu erwarten ist. Fir Bauland-
widmungen gelten die Festlegungen des § 4 Abs. 2 des Verordnungstextes.
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3.2. Produzierendes Gewerbe

Das produzierende Gewerbe stellt in FlieB3 ein wesentliches wirtschaftliches Stand-
bein dar. Fir die Zukunft strebt die Gemeinde im Bereich des verarbeitenden und
produzierenden Gewerbes eine durch Klein- und Mittelbetriebe geprégte Betriebs-
struktur an. Dadurch sollen mégliche Abhéngigkeiten zu einzelnen grofien Betrie-
ben verhindert werden.

Da sich die fir eine gewerbliche Nutzung geeigneten Standorte im Wesentlichen
auf die an der Bundesstrale gelegenen Bereiche beschrénkt, kommt der Sicher-
stellung einer gewerblichen Nutzung bzw. der Vermeidung anderer Nutzungen (z.
B. Wohnnutzung) eine zentrale Bedeutung zu. Es handelt sich dabei um die an der
Bundesstra3e gelegenen Bereiche in den Weilern FlieBerau, Gigele, Nesselgarten
und Zoll. Aus diesem Grund ist in diesen Weilern bzw. fir die entsprechenden
Bereiche der Weiler (Neuer Zoll und Nesselgarten) als kinftige Siedlungsentwick-
lung eine gewerbliche Nutzung festgelegt.

Eine gewisse Sonderstellung verzeichnet das Areal sidlich der Bundesstrafie im
Weiler Neuer Zoll, der gréBtenteils noch keine bauliche Nutzung aufweist. Auf
Grund der Nahe zur Abfahrt der ,neuen” BundesstraBe (Sidumfahrung Landeck)
ist eine besondere Standorteignung fir gewerbliche Betriebe, als auch Handelsbe-
triebe gegeben.

3.3. Tourismus

Der Tourismus stellt ebenso einen wichtigen Wirtschaftsfaktor in der Gemeinde
dar, der in der Zukunft noch verstérkt werden soll. Unter Bericksichtigung der
naturrdumlichen sowie kulturhistorischen Gegebenheiten (préhistorische Fundstét-
ten, Via Claudia) wird seitens der Gemeinde vorrangig ein naturnaher Erholungs-
und Kulturtourismus angestrebt.

Vor dem Hintergrund der Zielsetzung eines naturnahen Erholungs- und Kulturtou-
rismus, der auf die eher kleinteiligen Strukturen Ricksicht nimmt, wird seitens der
Gemeinde die Auffassung vertreten, dass keine Sonderflachen im Hinblick auf die
Errichtung von Beherbergungsgrofbetrieben als neue Betriebe im ausschlieBlich
privaten Interesse gewidmet werden sollen. Beherbergungsgrofibetriebe sollen nur
dann méglich sein, wenn dadurch unter BerGcksichtigung der sonstigen gesetzli-
chen Bestimmungen ein bestehender Betrieb erweitert wird, oder wenn im Zuge
der Neuerrichtung von Betrieben infrastrukiurelle Voraussetzungen geschaffen
werden, deren Errichtung im &ffentlichen Interesse liegt.

Im Hinblick auf die Verbesserung der Versorgungssituation im Wandergebiet wer-
den seitens der Gemeinde entsprechende infrastrukturelle Einrichtungen befGrwor-
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tet. Als Erweiterung der bestehenden touristischen Infrastruktur werden zudem die
Errichtung von Grillstellen beim Waldweiher und beim Weiheregg erachtet.

3.4. Handel und Dienstleistung

Das Handel- und Dienstleistungsangebot in Flief} ist auf Grund der vorhandenen
Siedlungsstruktur und angesichts der regionalen Markisituation derzeit vorwiegend
von lokaler Bedeutung. Die Ansiedelung von Handelsunternehmen mit regionaler
Bedeutung wdre angesichts der Lage am Sidportal der Sidumfahrung von Lan-
deck aber grundsétzlich denkbar. Im Hinblick auf das Landschaftsbild und eine
geordnete Siedlungsentwicklung sollten derartige Handelseinrichtungen jedoch
nur innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes bzw. der festgelegten Sied-
lungsgrenzen der Siedlungsbereiche an der Bundesstrafie maglich sein.

Bei einer Ansiedelung ist auf alle Falle auf die Erhaltung der bestehenden Han-
delsbetriebe und die Verbesserung der lokalen Versorgung mit Gitern des tagli-
chen Bedarfes als oberste Zielsetzung anzusehen.

Eine weitere Zielsetzung der Gemeinde stellt die wirtschaftliche Belebung des Ort-
szentrums dar, wobei dies vor allem durch Dienstleistungsunternehmen erfolgen
soll. Einen ersten Schritt hat die Gemeinde diesbeziiglich mit der Errichtung eines
Mehrzweckgebdudes, welches unter anderem Ré&umlichkeiten fir Nahversor-
gungseinrichtungen vorsieht, bereits gesetzt.

4. Freiraum

Das Planungsinteresse im &érilichen Raumordnungskonzept richtet sich nicht nur
auf Fragen der Siedlungsentwicklung, Gewerbestandorte etc., sondern auch auf
die Freilandfunktionen. Die Freifléchen sind die Ausgangsbasis landwirtschaftli-
cher Produktion, bieten Raum fur Erholungsnutzung, sind Lebensraum &kologisch
wertvoller Tier- und Pflanzenarten und sind ein wesentlicher Teil des Landschafts-
bildes. Ein bedeutender Bestandteil des értlichen Raumordnungskonzeptes bildet
daher die Ausweisung von Freihalteflachen. Aus den Festlegungen fir die Freihal-
teflachen leiten sich Vorgaben fir die Fléchenwidmung und in Folge auf die Zu-
léssigkeit der Errichtung von baulichen Anlagen ab. Bei den Freihaltefléchen ist zu
unterscheiden zwischen land- und forstwirtschaftlichen Freihaltefléchen, land-
schaftlich wertvollen Flachen, dkologisch wertvollen Fléchen und Freihaltefléchen
for Erholungszwecke, wobei Uberschneidungen einzelner Schutzkategorien még-

lich sind.
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Die Uberprifung und Neuabgrenzung der Freihalteflédchen erfolgte aufbauend auf
dem vom Umweltbiro Schitz erstellten ,Naturkundefachlicher Teil” zum értlichen
Raumordnungskonzept der Gemeinde Flief3.

4.1. Land- und forstwirtschaftliche Freihalteflachen

Im Interesse der Erhaltung zusammenhéngender land- und forstwirtschaftlich nutz-
barer Fléchen sind diese Flachen von einer diesem Ziel widersprechenden Bebau-
ung mit Ausnahme der § 41 Abs. 2 und § 42, TROG 1997 zulgssigen Gebdude
und sonstigen baulichen Anlagen freizuhalten. Die Errichtung von Gebduden, die
dem Ziel der Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung entsprechen, ist jedoch
grundsatzlich méglich. Das bedeutet, dass konkret die im Freiland zulé@ssigen Ge-
bdude und Gebéude nach § 47, TROG 1997 bei entsprechendem Bedart errich-
tet werden dirfen. Dariber hinaus ist im Nahbereich zu Siedlungen bzw. beste-
henden Hofstellen auch die Errichtung von Hofstellen und Austraghéusern im Ver-
bund mit Hofstellen nach den Bestimmungen des TROG 2011 bei Bedarf mag-
lich. Die Einschrénkung auf den Nahbereich von bereits bestehenden Siedlungen
bzw. bestehenden Hofstellen erfolgt insbesondere im Hinblick auf den Schutz des
Landschaftsbildes und eine Vermeidung von Zersiedelung sowie hinsichtlich der
besseren verkehrsmaBigen ErschlieBbarkeit und den im Allgemeinen leichteren
Anschluss an die technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser etfc.).

Ebenso im Hinblick auf die bessere landschaftliche Einbindung bzw. Verhinderung
einer landschaftlichen Stérung der derzeit noch unverbauten landwirtschaftlich
genutzten Fléchen sind Feldstélle, Feldstadel, landwirtschaftliche Garagen etc.,
soweit sie betriebswirtschaftlich erforderlich sind, vorzugsweise an topographi-
schen Linien wie Feldgehdlzen und an landschaftlichen Randlagen bzw. Feldwe-
gen mit bereits bestehenden landwirtschaftlichen Objekten zu errichten.

Ebenso zuléssig sind in den ausgewiesenen landwirtschaftlichen Freihaltefléchen
Sonderflachenwidmungen nach § 43, TROG 2011 fur infrastrukturelle Einrichtun-
gen sowie Sonderfléchen nach §§ 43 und 50, TROG 2011 wie beispielsweise fur
widmungspflichtige kleinflachige Sport- und Erholungseinrichtungen, sofern die
betroffene Flache die fur die beabsichtigte Nutzung entsprechende Standortgunst
aufweist.

Das Freihalteziel wird ebenso nicht durch geringfigige Baulandwidmungen in den
Randbereichen dieser Freihalteflachen verletzt, wo diese mit einem Siedlungsrand
oder einer maximalen Siedlungsgrenze zusammentreffen. Dabei ist eine Bauland-
widmung mit Uberschreitung einer maximalen Siedlungsgrenze nur zuldssig, um
for den Bauplatz entsprechend den baurechtlichen Bedingungen eine einheitliche
Widmung zu erreichen, sofern das Grundstiick an der maximalen Siedlungsgrenze
nicht sinnvoll unterteilt werden kann. In diesem Zusammenhang dirfen auch klei-
nere Gebdudeteile und Nebengebdude Uber die maximale Siedlungsgrenze hin-
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aus in die landwirtschaftliche Freihaltefléche hineinragen. Die Siedlungsréander
stellen dagegen einen Grenzsaum dar, der geringfigige Baulanderweiterungen
und auch bauliche Erweiterungen zul@sst, soweit dies einer geordneten baulichen
Gesamtentwicklung der Gemeinde im Sinne der Ziele der értlichen Raumordnung
nicht zuwiderlauft.

Als wichtige Zielsetzung im Hinblick auf die Erhaltung einer leistungsfahigen
Landwirtschaft wird seitens der Gemeinde die Verbesserung der landwirtschaftli-
chen Grundsticksstruktur nérdlich des Dorfes, im Bereich unterhalb Blumenegg -
Maloar sowie im Bereich stlich der neuen Pillerstrale erachtet. Diese Bereiche
weisen im Hinblick auf eine effiziente landwirtschaftliche Bearbeitung eine ungins-
tige Grundsticksstruktur auf, ebenso ist die ErschlieBungssituation als sehr un-
gunstig zu bezeichnen.

4.2. Okologisch wertvolle Fléchen

Im Interesse der Erhaltung ékologisch besonders wertvoller Flachen sowie natirli-
cher und naturnaher Landschaftsteile sind die 6kologischen Freihaltefléchen von
einer diesen Zielen widersprechenden Bebauung, mit Ausnahme der im Freiland
zulassigen Gebdaude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten. Dariber hin-
aus dirfen in den &kologischen Freihalteflchen (FO) Sonderfléchen nach § 43
und 47 TROG 2011 gewidmet werden, soweit der Freihaltezweck insgesamt
dadurch nicht beeintréchtigt wird. Voraussetzung dafir ist allerdings eine positive
naturkundefachliche Beurteilung. Dies wurde vor allem deshalb mit aufgenom-
men, da infrastrukturelle Einrichtungen im Zusammenhang mit dem Naturpark
Kaunergrat bei einer positiven naturkundefachlichen Beurteilung auch in einer
dkologischen Freihalteflache méglich sein sollten und letztlich die Abgrenzung der
dkologischen Freihaltefléchen grofifléchig erfolgte und bei einer detaillierten
Standortbetrachtung kleinfléchige bauliche Anlagen durchaus vertretbar sein kén-
nen. Baulandwidmungen dirfen in den Randbereichen der dkologischen Freihal-
teflachen (FO) durchgefihrt werden, wenn dadurch keine wesentliche Beeintréich-
tigung der dkologischen Funktion der Freihaltefléche zu erwarten ist. Fir Bau-
landwidmungen gelten die Festlegungen des § 4 Abs. 2 des Verordnungstextes.

Wie im Verordnungsplan ersichtlich, finden sich in Flief} in grolem Ausmaf3 éko-
logisch wertvolle Fléchen. Neben den dkologisch wertvollen Flachen, wie Gewds-
seruferbereiche, Baum- und Gebuschgruppen etc. finden sich in Flie Bereiche,
die sich durch ihre Einzigartigkeit auszeichnen. Insbesondere sei an dieser Stelle
auf die Steppenhdnge, ein 100 bis 200 m breiter Streifen oberhalb der Talsohle
am FlieBer Berg, hingewiesen. In diesem Bereich konnten Gber 1300 verschiedene
Schmetterlingsarten festgestellt werden, welches in Mitteleuropa neben den Step-
penhéngen im Vinschgau eine Einzigartigkeit darstellt. Aber auch die Weiher und
Hochmoore im Bereich des Piller Sattels sind naturkundlich besonders wertvolle
Bereiche.
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Um den Erhalt dieser Fléchen auch fir die Zukunft sicherzustellen, strebt die Ge-
meinde die Unterschutzstellung besonders sensibler Gebiete an. Dies hat jedoch
in Absprache mit den Bauern zu erfolgen. Fir die Steppenhénge liegt bereits die
Abgrenzung eines Naturschutzgebietes vor, die auch im Verordnungsplan kennt-
lich gemacht ist.

Die Gemeinde FlieB hat nicht nur &kologische Freihalteflachen im ortlichen
Raumordnungskonzept in grolem Ausmafl ausgewiesen, sie hat auch Maf3nah-
men zu deren Schutz, Erhaltung und Pflege mitgetragen und auch selbst eingelei-
tet. Andererseits gibt es auch einige wenige Bereiche, in denen die Gemeinde das
dffentliche Interesse an der wirtschaftlichen Entwicklung und an einer ausgewoge-
nen Siedlungsentwicklung Uber das Interesse an der Erhaltung von natur- und kul-
turrdumlichen Landschaftselementen stellt. Es sind dies vor allem Bereiche, welche
sich bereits innerhalb der Siedlungsgrenzen befinden bzw. auf welchen bereits
rechtskréftige Widmungen existieren.

4.3. Flachen fur Erholungsnutzung

Als Freihalteflachen fur Erholungszwecke werden die Schipisten in Flief (Schigebiet
Venet), Hochgallmigg und Piller festgelegt. Eine dem Ziel dieser Freihalteflachen
widersprechende Widmung und Bebauung ist nicht zulassig. Gebdude und bauli-
che Anlagen, die im Zusammenhang mit dem Schibetrieb sinnvoll sind, wie etwa
erforderliche  Einrichtungen fir Sportveranstaltungen (Zielhaus, Starthitten,
Schiklubhitten) und &hnliches, sollen aber auch auf diesen Fléchen bei entspre-
chender Situierung méglich sein.

4.4. Landschaftlich wertvolle Flachen

Als Freihaltefléchen landschaftlich wertvolle Flachen werden vor allem jene Berei-
che festgelegt, die fir das Landschafts- und Ortsbild eine besondere Bedeutung
haben. Darunter fallen beispielsweise traditionelle Kulturlandschaftsformen, die in
Flie} in sehr hohem Ausmaf3 vorkommen, landschaftlich besonders interessante
Geléndeformen und die Landschaft besonders prégende Waldbereiche. Grundla-
ge fir die Ausweisung der Freihaltefléchen bildet ebenso der vom Umweltbiro
Schitz ausgearbeitete Naturwerteplan.

Eine bauliche Nutzung dieser Bereiche Uber die im Freiland zul@ssigen baulichen
Anlagen hinaus ist nur méglich, wenn kein wesentlicher Widerspruch zum Freihal-
teziel besteht. Das bedeutet, dass z. B. bei der Widmung von Sonderflachen ne-
ben den anderen gesetzlichen Voraussetzungen wie Standortgunst etc., ebenso
wie bei der Situierung und Gestaltung von Gebéuden und baulichen Anlagen, vor
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allem die Auswirkungen auf das Landschaftsbild von besonderer Bedeutung sind
und entsprechend zu bericksichtigen sind. Die Beurteilung hat sich dabei an den
Zielen der

o Erhaltung der traditionellen Kulturlandschaft, ihrer kleinrdumigen Gliederung
und der vorhandenen Kleinstrukturen,

e Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung von schwierigen und extensiv zu
bewirtschaftenden Landschaftsréumen,

e Erhaltung der fir das Landschaftsbild prégenden naturrdumlichen Gestaltele-
mente und der

e Gestaltung des Uberganges zwischen Siedlung und Freiraum im Sinne von
gestalteten Siedlungsréndern

Zu orientieren.

Obwohl die Siedlungen ein wesentlicher Teil des Landschaftsbildes sind, bleiben
die Bereiche innerhalb der Siedlungsgrenzen bei einer beabsichtigten Widmung
oder Bebauung von einer zusétzlichen Beurteilung ausgeklammert, da die Berick-
sichtigung des Orts- und Landschaftsbildes ohnedies bei der Festlegung der Sied-
lungsgrenzen bzw. im Zuge der Bebauungsplanung und des Bauverfahrens zu
erfolgen hat. Fir Baulandwidmungen Gber die Siedlungsabgrenzungen hinaus
gelten die Festlegungen des § 4 Abs. 2 des Verordnungstextes.

4.5. Sonstige Flachen

All jene Flachen, die keine besonderen Wertigkeiten fir die landwirtschaftliche
Nutzung, das Landschaftsbild, aus 6kologischen Grinden oder fir die Bereiche
der Erholungsnutzung aufweisen, aber auch nicht als bauliche Entwicklungsberei-
che dienen, bilden die sonstigen Flachen.

Auf diesen Flachen ist eine Baulandwidmung nicht zuléssig. Eine Widmung von
Sonderflachen ist jedoch grundsétzlich innerhalb dieser Flachen méglich. Eine
Voraussetzung dafir ist, dass der ins Auge gefasste Bereich fur die jeweilige Nut-
zung eine besondere Standortgunst aufweist und kein Widerspruch zu den Zielen
des &értlichen Raumordnungskonzeptes bzw. zu den Zielen der értlichen Raumord-
nung besteht.

Durch diese Bestimmung werden im Wesentlichen zwei Zielsetzungen verfolgt:

Erstens sollen derzeit nicht vorhersehbare Entwicklungen, die Sonderfléchen bené-
tigen, nicht von vorne herein ausgeschlossen werden. Dabei ist jedoch die beson-
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dere Standortgunst fir die angestrebte Nutzung zu prifen und zu begrinden. Wei-
ters ist auch ein méglicher Widerspruch zu anderen Zielen oder Festlegungen die-
ses Raumordnungskonzeptes oder zu allgemeinen Zielen der 6rilichen Raumord-
nung zu untersuchen.

Zweitens sollen notwendige bauliche Anlagen, die einer Sonderflache bedirfen,
vorzugsweise nicht in Landschaftsbereichen errichtet werden, die als héherwertig
im Sinne der im Raumordnungsgesetz verankerten Schutzziele betrachtet werden.
Durch die Festlegung entsprechender sonstiger Flachen, ist die Méglichkeit gege-
ben, dass beispielsweise sonstige landwirtschaftliche Gebédude unter Umsténden
besser in einer sonstigen Fléche situiert werden als in einer land- und forstwirt-
schaftlich wertvollen Flache.

Aus den dargestellten Grinden sind in diesen Flachen auch geringfigige Bau-
landerweiterungen entlang der maximalen Siedlungsgrenze oder dem Siedlungs-
rand zuldssig. Dabei sind die Bestimmungen dieser Siedlungsabgrenzungen her-
anzuziehen.

5. Verkehr

Im Wesentlichen lassen sich die zahlreichen Ziele und Festlegungen zum Themen-
bereich Verkehr in folgende Unterpunkte untergliedern. Es sind dies Ziele und
Festlegungen

e im Hinblick auf die Erreichbarkeit von Orsteilen, Weilern und Siedlungsberei-
chen

® in Bezug auf den ruhenden Verkehr.

5.1. Erreichbarkeit von Ortsteilen, Weilern und Siedlungsbe-
reichen

Eine zentrale Zielsetzung der Gemeinde stellt ein den verkehrsmafBigen Anforde-
rungen entsprechender Ausbau der WeilererschlieBungsstrafien dar. So weisen
eine Reihe von Weilern sehr schmale und z. T. durch andere Umsténde (Steilheit,
enge Kurvenradien etfc.) erschwerte ErschlieBungssituationen auf. Grundsétzlich
wird festgelegt, dass HaupterschlieBungswege eine Breite von 5,5 m aufweisen
sollen, wobei Engstellen in Bereichen, in denen durchgehende Verbreiterungen
auf Grund bestehender Béschungen, Mauern und anderen baulichen Anlagen
etc. nicht zweckmaBig realisiert werden kénnen, toleriert werden. Fir die Erschlie-
Bung des Oristeiles Eichholz wird die Auffassung vertreten, dass als Mindestweg-
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breite 4,5 m in Kombination mit Ausweichen ausreichend sind. Bei Straflen, die
nur kleine landwirtschaftliche Weiler und Einzelgehofte erschlieBen, wird die Auf-
fassung vertreten, dass eine Fahrbahnbreite von 4,0 m noch zuléssig ist (z. B.
Weiler Aschi und Schwaighof). Fir interne NeuerschlieBungen von Siedlungsbe-
reichen wird festgelegt, dass diese eine Mindestwegbreite von 4,5 m aufweisen
sollen, wobei in begrindeten Féllen Engstellen vorgesehen werden kénnen. Um
eine effiziente Betreuung durch Raumfahrzeuge zu erméglichen sowie im Hinblick
auf einen flussigen Verkehrsablauf, sind bei NeuerschlieBungen Wegschleifen vor-
zusehen. Ist dies nicht oder nur unter grolen Aufwendungen méglich, sind die
Stichwege mit LKW-féhigen Umkehrplatzen auszustatten. Stichwege sollen ledig-
lich zur ErschlieBung von ein bis maximal zwei Bautiefen herangezogen werden.
Dabei wird eine Mindestwegbreite von 3,5 m als ausreichend erachtet.

Die Zufahrt zum Schwimmbad stellt derzeit ein Problem dar. Besonders bei grofie-
ren Veranstaltungen ist die derzeitige StraBenbreite ungenigend. Es soll deshalb
eine Verbreiterung auf eine Wegbreite von 5,5 m erfolgen, wobei 1,5 m niveau-
gleich als Fufigéngerbereich abzutrennen sind. Abweichungen davon sind punk-
tuell in begrindeten Féllen (bauliche Anlagen, topografische Verhdlinisse etc.)
zuléssig. Dadurch wird ein ,eigener” Fuflgéngerbereich geschaffen, der auf
Grund der hohen FuBgéngerfrequenz notwendig ist. Zugleich besteht fir den mo-
torisierten Verkehr im Begegnungsfall die Méglichkeit auf den Fuweg auszuwei-
chen.

Eine langfristige Zielsetzung stellt die Errichtung einer neuen Zufahrt in den sudli-
chen Siedlungsbereich vom Dorf dar. Die ErschlieBung des stdlichen Dorfberei-
ches weist derzeit einige Engstellen auf und stellt vor allem for LKW und Busse
(Zufahrt zu Hotel Marienhof) ein groBBes Problem dar. Die Tatsache, dass der sid-
liche Dortbereich langfristig einen potentiellen Siedlungserweiterungsbereich dar-
stellt, deutet ebenso auf die Notwendigkeit einer solchen ErschlieBung hin. Zudem
wirde der Dortkernbereich entlastet werden.

Unzureichend ist auch die ErschlieBung des Weilers Blumenegg. Der bestehende
Weg vom Dorf ist sehr steil, ein Ausbau ist nicht méglich. Hier wird die Errichtung
einer neuen Zufahrt angestrebt. Da der betreffende Bereich jedoch nicht unprob-
lematisch ist, ist als Grundlage dafir ein geologisches Gutachten zu erstellen.

Der auBerhalb der Siedlungsgrenzen und nahezu allseitig von Bauland umschlos-
sene Freilandbereich im Siden des Dorfes stellt langfristig einen potentiellen Sied-
lungsbereich dar. Eine effiziente ErschlieBung dieses Bereiches ist nicht gegeben,
vielmehr besteht die Gefahr, dass geeignete Zufahrten verbaut werden. Die im
Verordnungsplan dargestellte ErschlieBungsmdaglichkeit ist deshalb offen zu halten
bzw. sicherzustellen. Eine dhnliche Situation zeigt sich im sidéstlichen Siedlungs-
bereich des Dorfes oberhalb der Landesstrafle 249. Dort bestehen Baulandreser-
ven in zweiter Bautiefe, die zwar grundsétzlich erschlossen sind, da die Grundsti-
cke an die Landesstrafle angrenzen, welches jedoch nicht zweckméfig erscheint.
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Es ist deshalb die im Plan dargestellte ErschlieBungsstraie entsprechend sicherzu-
stellen.

Am Piller Sattel ist eine Verlegung des Kreuzungsbereiches mit Neuerrichtung ei-
ner kurzen VerbindungsstraBe und Auflassung des bestehenden Straflenstiickes,
das durch die Ausgrabungsstétte fohrt, vorgesehen, um diesen kulturhistorisch
interessanten Bereich von Verkehr freizuhalten und an dieser Stelle die Ausgra-
bungsstétte entsprechend aufbereiten zu kénnen.

Als weitere MaBnahmen zur Verbesserung der Verkehrssituation werden eine Ver-
breiterung und Verflachung der Schlosskehre angestrebt und die Errichtung einer
ErschlieBungsstrafie von Runs nach Brosgen in Erwdgung gezogen.

5.2. Ruhender Verkehr

Das zentrale Problem, den ruhenden Verkehr betreffend, stellt die Parkplatzsituati-
on im Dorfbereich dar. Aut Grund der Beengtheit des Ortsraumes ist ein Mangel
an Parkplétzen festzustellen. Mit der Errichtung des Mehrzweckgebéudes im Orts-
zentrum konnten zwischenzeitlich Parkplatze, groBteils in der errichteten Tiefgara-
ge geschaffen werden. Dariber hinaus sollen kinftig jedoch weitere sich bietende
Méglichkeiten fir zusétzliche Parkmaglichkeiten im Ort genutzt werden.

Eine Erweiterung der Parkflachen wird ebenso bei der Talstation Venet Std ange-
strebt, wo besonders im Winter ein Mangel an entsprechenden Stellfléchen gege-
ben ist.

Eine Verbesserung der Parkplatzsituation wird auch im Bereich des Schwimmba-
des angestrebt, wobei dies vor allem fir den Fall der beabsichtigten Verlagerung
des Sportplatzes von der FlieBerau zum Schwimmbad zum Tragen kommt. Fir die
Erweiterung des Parkplatzes ist der Bereich zwischen dem ,neuen” Standort fir
den Sportplatz und der ZufahrtsstraBe heranzuziehen.

6. Sonstige Infrastruktur

6.1. Soziale und kulturelle Infrastruktur und Erholungsein-
richtungen

Das Ziel der Gemeinde ist es, das Angebot an sozialen und kulturellen Einrichtun-
gen sowie Erholungseinrichtungen zu vervollstandigen. Fir die einzelnen Oristeile
wird dabei die Schaffung folgender infrastruktureller Einrichtungen angestrebt:
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Fir Hochgallmigg:
Ein Bereich fir die Verlangerung des bestehenden Schiliftes wird ausgewiesen.

Fir Eichholz:

Im Zusammenhang mit dem &ffentlichen Siedlungsgebiet in File ist die Errichtung
eines Spiel- und Sportplatzes vorgesehen, wobei die genaue Standortfestlegung in
Absprache mit den betroffenen Grundeigentimern zu treffen ist.

Fur das Dort:

Im Bereich des Schwimmbades strebt die Gemeinde die Errichtung eines Sport-
platzes mit entsprechenden ergénzenden Einrichtungen an, um damit ein attrakti-
ves Sport- und Erholungszentrum zu schaffen. Bei der Situierung und Gestaltung
sind naturkundefachliche Kriterien zu bericksichtigen (z. B. landschaftliche Einbin-
dung mittels Feldgeholzen). Weiters wird die Errichtung eines Wohn- und Pflege-
heimes mit Einrichtungen fir betreutes Wohnen im sidlichen Dorfbereich ange-
strebt.

Am Piller Sattel und im Erholungsraum FlieB-Piller:
Standorte fur die Errichtung von Rastplétzen mit Grillstellen im Bereich Waldwei-
her und Weiheregg sind vorgesehen worden.

6.2. Sonderstandorte fUr landwirtschaftliche und gewerbliche
Einrichtungen

Im Hinblick auf die Schaffung von ginstigen Voraussetzungen fir die Landwirt-
schaft sowie fir eine abgestimmte gewerbliche Entwicklung werden im Raumord-
nungskonzept folgende Sonderstandorte ausgewiesen:

Standorte fir gemeinsame Mist- und Holzlagerplétze sidlich und &stlich des Dor-
fes sowie zwischen Fuchsmoos und Oberpiller. Am Standort in Oberpiller ist auch
die Errichtung anderer im éffentlichen Interesse gelegener Anlagen vorgesehen.

Weiters ist ein Standort fir Sammelgaragen und Sammelgeréteschuppen fir die
Wohnsiedlung Urgen im Bereich nordwestlich der Siedlung Urgen festgelegt wor-
den.
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7. Schutz des Orts- und Strafienbildes

Im Interesse des Schutzes des Orts- und Straflenbildes wurde im Ortskern von
FlieB ein Bereich mit erhaltenswertem Orts- und StraBenbild festgelegt. Bei der
Erlassung von Bebauungsplénen in diesem Bereich ist dem Orts- und Straf3enbild-
schutz entsprechend besonders Rechnung zu tragen. In diesem Gebiet kénnen
bereichsweise bei Bedarf auch ériliche Bauvorschriften erlassen werden.

8. Besondere behdrdliche Mafinahmen

8.1. Flachenwidmungsplan

GemaB § 111, TROG 2011 hat die Gemeinde innerhalb von zwei Jahren nach
dem Inkraftireten des &értlichen Raumordnungskonzeptes den Flachenwidmungs-
plan neu zu erlassen oder den bestehenden Flachenwidmungsplan zu éndemn,
soweit dies zur Vermeidung von Widersprichen zu den Zielen der oérilichen
Raumordnung und zu den Festlegungen des &rilichen Raumordnungskonzeptes
erforderlich ist.

Die bei der Erstaufstellung des ortlichen Raumordnungskonzeptes festgelegten
vorzunehmenden Widmungsénderungen wurden im Zuge der Uberarbeitung des
Flachenwidmungsplanes zur Génze realisiert.

In jenen Bereichen, in denen die bestehenden rechtskraftigen Baulandwidmungen
Uber die festgelegten Siedlungsabgrenzungen hinaus in die roten Gefahrenzonen,
laut dem neuen Uberarbeiteten Gefahrenzonenplan, hineinreichen, hat die Neu-
abgrenzung des Baulandes in Abstimmung mit der Wildbach- und Lawinenver-
bauung, Gebietsbauleitung Oberes Inntal, zu erfolgen. Dabei sind nach Rick-
sprache mit der WLV folgende Vorgangsweisen grundsétzlich méglich:

- Beibehaltung der Baulandwidmung bei nur geringfigiger Uberschreitung
der Grenze der roten Gefahrenzone unter der Voraussetzung einer positi-
ven Stellungnahme de WLV.

- Ricknahme des Baulandes auf die Bereiche auflerhalb der roten Gefah-
renzonen in Abstimmung auf die vorhandenen Grundgrenzen.

- Widmung von Sonderfléchen mit Teilfestlegungen zur Vermeidung von
Grundstucksteilungen in Abstimmung mit der WLV, wobei die in die roten
Gefahrenzonen hineinreichenden Bereiche als Freiland auszuweisen sind.
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8.2. Bebauungsplanung

Bei der Erlassung von Bebauungsplénen, mit denen bodensparende Bauformen
ermoglicht bzw. festgelegt werden, ist besonderes Augenmerk auf den vorhande-
nen baulichen Charakter der jeweiligen Ortsteile und Weiler zu legen.

Von Bedeutung fir die Erstellung der Bebauungspléne sind weiters die Festlegun-
gen in den temporér nicht bebaubaren Bereichen, die im Wesentlichen als Vor-
gabe fur die Bebauungsplanung angesehen werden kénnen.

8.3. Tempordar nicht bebaubare Bereiche

Im Verordnungsplan sind temporér nicht bebaubare Bereiche festgelegt. In diesen
Bereichen ist entweder

e keine ausreichende verkehrsmaflige ErschlieBung unter Bericksichtigung der
geplanten GesamterschlieBung gegeben,

e und/oder keine ausreichenden infrastrukturellen Voraussetzungen fir den je-
weiligen Verwendungszweck, insbesondere im Hinblick auf eine ausreichende
Trinkwasserversorgung, gegeben,

e und/oder eine unginstige Parzellenstruktur vorhanden, die eine zweckméBige
und bodensparende Bebauung verhindert.

Diese Bereiche kénnen fir eine weitere bauliche Entwicklung erst freigegeben
werden, wenn die fir die einzelnen Bereiche angefihrten Voraussetzungen erfillt
sind. Im Folgenden sind die Sachverhalte der jeweiligen Bereiche dargestellt:

01: Im stdwestlichen Siedlungsbereich von Hinterstrengen ist die Méglichkeit ei-
ner ErschlieBung der zweiten Bautiefe sicherzustellen.

02: Dieser Bereich am nordéstlichen Siedlungsrand von Hinterstrengen verzeich-
net im Hinblick auf eine bodensparende Bebauung eine unginstige Siedlungs-
struktur, weshalb Grenzdnderungen erforderlich sind.

03: Bei der bezeichneten Fléche am &stlichen Siedlungsrand von File ist die Si-
cherstellung einer zweckmaBigen ErschlieBung sowie einer bodensparenden Be-
bauung (Grenzénderungen) die Voraussetzung fir eine weitere Siedlungsentwick-
lung.

04: In diesem Bereich in Karle, unterhalb der Strae nach Hinterstrengen, ist die
ErschlieBung fur den Siedlungsbereich sicherzustellen.

PROALP-Consult ZT Ges. m. b. H., Pettneu am Arlberg




ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT ERLAUTERUNGSBERICHT
GEMEINDE FLIESS SEITE 36

05: Fur diesen Bereich in Hochgallmigg ist eine zweckméfBige ErschlieBung und
bodensparende Bebauung (Grenzénderungen) sicherzustellen.

06: Eine ausreichende ErschlieBung ist die Voraussetzung fir eine bauliche Nut-
zung dieser Flache am sidlichen Siedlungsrand von Hochgallmigg.

07: Dieser Bereich im Westen des Dorfes verzeichnet eine unginstige Grund-
sticksstruktur, weshalb Grenzénderungen im Hinblick auf eine bodensparende
Bebauung erforderlich sind.

08: Die mit 08 bezeichneten Bereiche stellen Fléchen dar, die im Hinblick auf die
Realisierung der geplanten zweiten ErschlieBung des Dorfes im Studen direkt be-
troffen sind. Eine bauliche Entwicklung in diesen Bereichen ist deshalb nur unter
der Voraussetzung zuléssig, dass diese geplante zweite Dorfzufahrt in den betref-
fenden Bereichen sichergestellt wird.

09: Dieser Bereich nordwestlich der Pfarrkirche verzeichnet im Hinblick auf eine
bodensparende Bebauung eine unginstige Grundsticksstruktur. Die Sicherstel-
lung einer bodensparenden Bebauung stellt somit eine Voraussetzung fir die bau-
liche Nutzung dar.

10: Der nahezu vollstandig durch Siedlungsbereiche umschlossene innerértlich
gelegene Freilandbereich sidéstlich des Ortszentrums ist derzeit nicht erschlossen.
Im Hinblick auf eine mégliche Siedlungsentwicklung nach dem Planungszeitraum
ist eine entsprechende ErschlieBungsmaglichkeit offenzuhalten, weshalb die &stlich
anschlieBenden und bereits als Bauland gewidmeten Flachen als tempordr nicht
bebaubar festgelegt werden.

11: Dieser Bereich sudéstlich des Gemeindeamtes weist eine Grundsticksstruktur
auf, die einer zweckméBigen und bodensparenden Bebauung entgegensteht.
Deshalb sind Grenzénderungen im Hinblick auf eine bodensparende Bebauung
und die Sicherstellung einer ausreichenden ErschlieBung Voraussetzung fur eine
weitere Siedlungsentwicklung.

12: Fur diesen Bereich im Weiler Zoll ist eine ausreichende ErschlieBung der ge-
samten Flache sicherzustellen.

13: Auf Grund der ungiinstigen Grundstiicksstruktur in dem im Weiler Oberpiller
noérdlich des Baches befindlichen Bereich sind Grenzédnderungen im Hinblick auf
eine bodensparende Bebauung erforderlich. Dariber hinaus ist eine zweckmdéfBige
ErschlieBung sicherzustellen.

14: Die Nutzung der Baulandreserven am nordwestlichen Siedlungsrand vom Dorf
unterhalb der Strafle nach Schnatz/Schatzen (zweite Bautiefe) ist an die Sicherstel-
lung einer ausreichenden ErschlieBung sowie einer bodensparenden Bebauung
gebunden.
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15: Sicherstellung einer zweckméaBigen ErschlieBung und bodensparenden Be-
bauung im &stlichen Siedlungsbereich von Urgen Ost im Zusammenhang mit ei-
ner baulichen Nutzung.

16: Aut Grund der unginstigen Grundsticksstruktur im Baulandbereich am siid-
dstlichen Siedlungsrand des Dorfes ist die Sicherstellung einer bodensparenden
Bebauung (Grenzénderungen) im Zusammenhang mit einer baulichen Nutzung
erforderlich.

17: Der zwischen der Dorfzufahrt und der geplanten Piller Landesstrafle gelegene
Bereich verzeichnet in zweiter Bautiefe eine unginstige ErschlieBungssituation.
Eine bauliche Nutzung in diesem Bereich kann daher nur unter Bericksichtigung
bzw. Sicherstellung der GesamterschlieBung dieses Bereiches erfolgen.

18: Bei der baulichen Nutzung des Siedlungserweiterungsbereiches westlich der
ZufahrisstraBe zur Barbarakirche ist die ErschlieBungsméglichkeit des westlich an-
schlieBenden Freilandbereiches im Hinblick auf eine mégliche Siedlungsentwick-
lung in diesem Bereich Uber den derzeitigen Planungszeitraum hinaus sicherzustel-
len.

19: Sicherstellung einer ausreichenden ErschlieBung und bodensparenden Be-
bauung im Zusammenhang mit der Widmung und baulichen Nutzung des unter-
halb der ErschlieBungsstrale gelegenen Siedlungsbereiches in Brosgen.

20: In dem bereits als Bauland gewidmeten, aber derzeit noch unverbauten Ge-
biet im westlichen Bereich des Dorfes ist eine zweckmdéfige ErschlieBung als Vo-
raussetzung fur eine bauliche Nutzung sicherzustellen.

21: Sicherstellung einer zweckméfigen ErschlieBung und bodensparenden Be-
bauung im Zusammenhang mit einer Baulandwidmung und baulichen Nutzung
im ausgewiesenen Siedlungsbereich zwischen den beiden ErschlieBungsstrafien in
Hinterstrengen.

22: Sicherstellung einer zweckméfBigen ErschlieBung des oberhalb der Gemein-
destrafle gelegenen Siedlungsbereiches in Brosgen als Voraussetzung fir eine
bauliche Nutzung in diesem Bereich.

23: Sicherstellung einer zweckmdéfigen ErschlieBung des &stlich anschlieBenden
Bereiches, der langfristig gesehen einen potentiellen Siedlungsbereich darstellt, im
Zusammenhang mit der baulichen Nutzung des Bereiches am sudlichen Sied-
lungsrand des Dorfes.

24: Sicherstellung einer effizienten ErschlieBung und bodensparenden Bebauung
im ausgewiesenen westlichen Siedlungsbereich des Ortsteiles Piller, der in ein Um-
legungsverfahren einbezogen wurde.
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25: Sicherstellung einer zweckméBigen ErschlieBung des oberhalb der Strafle
ausgewiesenen Siedlungsbereiches im Ortsteil File.

26: Sicherstellung einer ausreichenden ErschlieBung und bodensparenden Be-
bauung im Zusammenhang mit der Widmung und baulichen Nutzung des im
Ortsteil Urgen-Ost gelegenen Siedlungsbereiches.

27: In diesem kleinen Siedlungserweiterungsbereich im Orsteil Bannholz ist die
Sicherstellung einer zweckméfligen gemeinsamen ErschlieBung Voraussetzung fir
eine Baulandwidmung und bauliche Nutzung.

28: Sicherstellung einer éffentlichen VerkehrserschlieBung im Anschluss an das
dffentliche Siedlungsgebiet im Ortsteil Urgen-Ost mit Anbindung an die Hoch-
gallmigger StraBBe als Voraussetzung fir eine Baulandwidmung und bauliche Nut-
zung.

29: Voraussetzung fir eine bauliche Entwicklung im nérdlichen Bereich von Sil-
berplan ist ein ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept, das eine sinnvolle dffent-
liche ErschlieBung des gesamten Bereiches sowie eine zweckméfige und boden-
sparende Bebauung sicherstellt.

30: Voraussetzung fur eine bauliche Nutzung der Fléchen direkt ober- und unter-
halb des bestehenden ErschlieBungsweges im nérdlichen Siedlungsbereich von
Maloar ist eine Wegverbreiterung auf 5 m.

31: Voraussetzung fir eine bauliche Nutzung ist die Sicherstellung einer zweck-
méBigen ErschlieBung im Hinblick auf die Einbindung der geplanten zweiten Dort-

zufahrt in die GemeindestraBe am sidwestlichen Siedlungsrand des Dorfes.

32: Eine bauliche Nutzung dieses Bereiches kann nur im Zusammenhang mit der
Sicherstellung einer ausreichenden Zufahrt erfolgen.

33: Voraussetzung fir eine bauliche Nutzung in diesem Bereich im Weiler
Moosanger ist die Verbreiterung des Zufahrtsweges auf zumindest 3,5 m.
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9. Sonstige Mafinahmen und Zusammenarbeit mit anderen
Planungstragern und Dienststellen

9.1. Sicherstellung der Umsetzung von Mafinahmen im Be-
reich der 6rtlichen Raumordnung

Wie bereits im Kapitel Gber die Grundsdtze der Siedlungsentwicklung dargestellt,
soll aufbauend auf dem vorliegenden 6rilichen Raumordnungskonzept unter Be-
ricksichtigung der dort festgelegten Rahmenbedingungen eine dynamische, auf
den konkret gegebenen Bedarf abgestimmte Raumordnung vollzogen werden.
Dies bedeutet andererseits, dass im Zuge der Neuwidmung von Flachen als Bau-
land bzw. bei der Erlassung von ergdnzenden Bebauungsplénen darauf zu achten
ist, dass auch eine widmungsgeméaBe Verwendung der betreffenden Grundstiicke
gewdhrleistet ist. Dabei ist grundsatzlich von einem Baubeginn innerhalb von zwei
Jahren und einer Baufertigstellung innerhalb von finf Jahren, gerechnet jeweils ab
Inkraftireten der Fléchenwidmung bzw. des Bebauungsplanes, auszugehen. Zur
Erreichung dieser Ziele kann die Gemeinde unterstitzend auch privatrechtliche
Vertrage mit den Grundeigentimern abschlielen, in denen die Erfillung der Ver-
pflichtung zur widmungsgeméaBen Verwendung in geeigneter Weise (z. B. Konven-
tionalstrafe, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde) sicherzustellen ist.

9.2. Offentliche Siedlungsgebiete

Eine besondere Bedeutung im Rahmen des &rilichen Raumordnungskonzeptes
kommt der Realisierung von éffentlichen Siedlungsgebieten zu. Sie sollen all jenen
eine Wohnméglichkeit verschaffen, die nicht Gber einen gewidmeten Bauplatz
bzw. ein Grundstick in widmungsféhiger Lage verfigen. Daher sind im értlichen
Raumordnungskonzept fir alle zusammenhéngenden gréfieren Siedlungsbereiche
der Gemeinde 6ffentliche Siedlungsgebiete ausgewiesen:

- for den Hauptort FlieB das Siedlungsgebiet Biedenegg — Silberplan
(Schlofsiedlung),

- for Hochgallmigg das bestehende und neu ausgewiesene dffentliche Sied-
lungsgebiet Hochgallmigg,

- fur Niedergallmigg die Siedlung in Brosgen,

- for Urgen die Erweiterung des bestehenden &ffentlichen Siedlungsgebietes
und das neu ausgewiesene offentliche Siedlungsgebiet in Urgen Ost,

- fur Eichholz das affentliche Siedlungsgebiet im Bereich File,
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- for den Bereich Sonnenberg ein 6ffentliches Siedlungsgebiet in Schatzen
und

- for den Bereich Piller die Erweiterung der Wohnsiedlung in Oberpiller In-
fang.

Dadurch sollen die einzelnen zusammenhangenden Siedlungsbereiche mit ihrer
bereits vorhandenen Infrastruktur gestarkt und es den Weichenden, die nicht Gber
Bauméglichkeiten auf eigenem Grund verfigen, ermdglicht werden, in diesen
Siedlungsverbanden zu verbleiben. Um dieser Zielsetzung eines dffentlichen Sied-
lungsgebietes zu entsprechen, ist im Zuge der Realisierung auf folgende Punkte
Bedacht zu nehmen:

e Die Vergabe von Bauplatzen hat vorwiegend an die ortsansdssige Bevélkerung
von FlieB unter Bevorzugung von Personen aus dem jeweiligen zusammen-
héangenden Siedlungsbereich zu einem sozial vertraglichen Preis zu erfolgen.

e Um eine optimale und bodensparende Bebauung sicherzustellen, hat die Fest-
legung der Bauplatze aufbauend auf einem ErschlieBungs- und Bebauungs-
konzept zu erfolgen.

e FEine offentliche ErschlieBung ist in allen Bereichen sicherzustellen.

Zur Erreichung dieser Ziele kann die Gemeinde unterstitzend privatrechtliche Ver-
einbarungen mit den Grundeigentomern hinsichtlich der Uberlassung von Grund-
flachen fir sffentliche Siedlungszwecke treffen. Bei der Vergabe der Bauplétze an
die Bauwerber ist dariber hinaus die zweckgemdfle Verwendung unter Beriick-
sichtigung der konkret festzulegenden Bedingungen vertraglich sicherzustellen.

Eine besondere Situation ergibt sich im Weiler Urgen Ost, im Bereich westlich der
Volksschule. Auf dieser Fléche soll eine weitere Siedlungsentwicklung in Form ei-
nes verdichteten Wohnbaus und eines Mehrgeschosswohnbaus erfolgen. Dabei
hat die Vergabe von Wohneinheiten vornehmlich an die ortsanséssige Bevolke-
rung zu einem sozial vertréglichen Preis zu erfolgen. Dies ist ebenfalls Gber privat-
rechtliche Vereinbarungen sicherzustellen.

9.3. Zusammenarbeit mit anderen Planungstrégern und
Dienststellen

In der Gemeinde Flie} mit ihren zahlreichen Oristeilen gibt es mehrere Landes-
straflen, die auch der ErschlieBung von gréfleren zusammenhdngenden Sied-
lungsbereichen dienen. Daher strebt die Gemeinde eine gute Zusammenarbeit mit
den zustdndigen Planungstrégern und Dienststellen im Hinblick auf verschiedene
Verbesserungs- und AusbaumaBBnahmen bei bestehenden Straflen sowie bei der
Realisierung von neuen StraBBenverbindungen an. Im Bereich Gacher Blick wird
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eine Verschiebung des Kreuzungsbereiches der Landesstralen nach Norden ange-
strebt, um die Ausgrabungsstatte am Piller Sattel verkehrsfrei gestalten zu kénnen.

Neben den Landesstraflen ist auch der Ausbau von Stralen im Zusammenhang
mit dem Guiterwegebau, etwa im Bereich von Eichholz, und somit auch die Zu-
sammenarbeit mit den zusténdigen Planungstrégern und Dienststellen bei der
Realisierung von AusbaumaBBnahmen von groer Bedeutung.

Grundsétzlich setzt sich die Gemeinde fur die Erhaltung von Hofstellen im Ortsbe-
reich ein, soweit dies im Hinblick auf die BetriebsfGhrung vertretbar ist, und hat
diesbeziglich im Raumordnungskonzept auch Festlegungen getroffen. Soweit je-
doch eine Widmung von Sonderflachen auflerhalb der festgelegten Siedlungs-
grenzen im Hinblick auf die Aussiedlung von Hofstellen angestrebt wird, wofir ein
entsprechendes betriebswirtschaftliches Erfordernis gegeben sein muss, soll im
Zusammenhang mit einer solchen Widmung auch die Verwendung bzw. Nachnut-
zung der bestehenden Hofstellen geklért werden. In diesem Zusammenhang kén-
nen auch unterstitzend privatrechtliche Vertrage mit den Grundeigentimermn ab-
geschlossen werden.
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